PROJET ANNEXE A LA DCM 64/2017 DU 20 DECEMBRE 2017

PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

PROJET DE CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE AU SOL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Commune d’AUBIGNOSC sise Place de Flore a AUBIGNOSC (04 200), représentée par Monsieur le Maire,
Accusé@agdissantatirprdgemites endetfntdueerdélibération du Conseil Municipal en date du , visée par la Préfecture le ,

004-210400131-20171220-DE201764PBELURE-DE

Ci-aprés dénommée leRropriétaire » ou le «Bailleur »

Accuseé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 28/12/2017
Publica'r;loln 1 28/12/2017

Pour I"autorité Compétente”
par délégation . . . o
RES_SAS société par actions simplifiee au capital de 10 816 792 euros, domiciliée 330 rue du Mourelet, ZI de

84000 Avignon, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’Avignon sous le numéro
338, représentée par son Chef de Projets Solaires, Monsieur Samuel BARNOUIN, diment habilité aux
fins des présentes,

Ci-aprés dénommée leBénéficiaire » ou le «Preneur »
Ci-aprés dénommée leBénéficiaire »

Le Propriétaire et le Bénéficiaire sont ci-aprés désignés ensembldeises » et individuellement la Rartie ».

PREAMBULE

A. Le Bénéficiaire a notamment pour activité la production d’électricité a partir d’énergies renouvelables.

B. Le Propriétaire est propriétaire de terrains ([Bskrains») situés sur la commune d’Aubignosc (Alpes de
Haute Provencegt plus amplement décrit a I'Article 2 des présentes

C. Ces Terrains bénéficient d’'une situation géographique et d’une configuration permettant au Bénéficiaire,
d’envisager la construction et I'exploitation d’une centrale photovoltaique au sol produisant de I'électricité
a partir de I'énergie radiative du soleil et destinées a étre raccordée au réseau de distribution d'électricité,
(le «Projet » ou la «Centrale »), en ce compris tout systeme électrique, onduleur, poste de livraison
électrique et de divers matériaux de raccordement de l'installation photovoltaique au réseau électrique et
tout équipement qui viendrait les compléter ou les remplacer (ci-apréEdgspements»).

D. Dans cette perspective, les Parties sont convenues de ce qui sulPrqlaesse»). Préalablement les
Parties se sont rencontrées et ont échangé sur le contenu de leur accord. A cette occasion, le Bénéficiaire a
pu fournir au Propriétaire diverses informations sur I'essentiel de son Projet et de ses besoins fonciers.

E. La Promesse résulte d’une discussion libre et reflete leur consentement sain, éclairé, sans contrainte. Elle
traduit la répartition respective des risques du Projet que les Parties ont admise et organisée.

CECI ETANT EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :
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1. Objet de la Promesse

La Promesse est une promesse unilatérale de cantsgns de l'article 1124lu code civil. Aux termes de cette
Promesse, le Propriétaire consent au bail Baik») dont les principaux éléments figurent ci-apresoat repris
dans le projet de bailAfinexe 1) a leffet d'y permettre I'implantation, I'explation et I'entretien par le
Bénéficiaire ou tout substitué, du Projet et ldisaton des travaux et aménagements pour sonndaEment au

réseau public d’électricité.

A toute fin utile, il est précisé que le projet okl annexé a la présente Promesse pourra étrécaniapnodifié
d’un commun accord entre les Parties préalableensatsignature devant Notaire.

2. Désignation des Terrains

Les Terrains sont constitués des parcelles suisante

SECTION| NUMERO LIEU-DIT CONTENANCE (m2) | COMMUNE DEPARTEMENT
A 135 MALAGA 179 000 AUBIGNOSC Alpes de Haute-Proge
A 136 MALAGA 110000 AUBIGNOSC Alpes de Haute-Proce
A 137 MALAGA 90 036 AUBIGNOSC Alpes de Haute-Proeen
A 394 MALAGA 478 190 AUBIGNOSC Alpes de Haute-Proge
TOTAL 857 226

Voies communales, chemins ruraux

Telle(s) que reportée(s) dans le plan figuranAenexe 2

A la date de signature des présentes, le Propeétteste étre propriétaire des Terrains susvisés.
3. Informations préalables portées a la connaissancaidPropriétaire

Le Bénéficiaire informe le Propriétaire que la agption et I'emplacement précis des Equipementsone [g@s
déterminés a la date des présentes. Il est tositefiiessaire pour le Bénéficiaire de sécurisesdimble des
Terrains qui composent la zone potentielle du Petjdont la préparation est longue et aléatoire.

Les Parties conviennent d’ores et déja que lesaifsrpris a bail emphytéotique par le Bénéficif@rent I'objet
d’'un document d’arpentage réalisé par un géomgpereaux frais exclusifs du Bénéficiaire.

La Centrale Solaire devra étre protégée par urterelfpendant toute la durée du Bail. Dans I'hypsghéu les
Terrains bénéficient déja d'une cléture au joutadeonclusion du Bail, toute modification rendueessaire pour
permettre a la cl6ture de répondre aux exigendeentes a la réalisation de la Centrale Solaonmment en
matiere de sécurité ou de travaux a réaliser, ibepanexclusivement au Bénéficiaire.

1 Art.1124 du Code Civil : ka promesse unilatérale est le contrat par leque partie, le promettant, accorde a l'autre, le
bénéficiaire, le droit d'opter pour la conclusiotud contrat dont les éléments essentiels sont méiés, et pour la formation
duguel ne mangue que le consentement du bénédficiair
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4. Indemnité d'immobilisation

Une indemnité d'immobilisation forfaitaire et unigde QUINZE MILLE EUROS HORS TAXES (15 000 € HT)
sera versée au Propriétaire par le Bénéficiairdadgignature des présentes.

Cette indemnité sera versée par le Bénéficiaire psésentation par le Propriétaire d'un titre deette, pour
'indemniser de I'immobilisation des Terrains pentla durée des présentes définie a I'article 6.

Ces indemnités seront remboursées par le Propegétdans le cas ou il serait mis fin au projet,sda fait,
pendant la durée des présentes définie a I'aficle

5. Engagements du Propriétaire

5.1  Etudes de faisabilité et dépot des demandes d’autsations relatives au Projet

Le Bénéficiaire accomplira a ses frais, toutesdpérations, démarches, déclarations, nécessairétude, au
développement et a la construction du Projet. feffet, le Propriétaire autorise le Bénéficiaire a

i. Procéder a toutes études de faisabilité du Prajetes Terrains (notamment des mesures physiques,
pose d'instruments de mesure, sondages, travaw@cdenaissance) ;

ii. Déposer aupres des autorités administratives camiest les demandes nécessaires a la réalisation du
Projet (en particulier permis de construire etesitutorisations d’urbanisme, Environnement, Eeergi
Industrie, etc.) et a faire procéder aux étudesadeordement au réseau électrique. Une autorisdéon
dépbt des demandes est présentée a cet effetreaxe 4des présentes.

5.2 Servitudes accessoires

Le Propriétaire consent aux droits ci-apres, domigture est d’étre accessoire au droit résuliaiail. Ces droits
accessoires ont la nature de servitédes

5.2.1 Masque solaire

Afin de permettre au Bénéficiaire de maximiserradoiction électrique des Equipements, laquellaiesttement
dépendante de la durée d'ensoleillement des génésaélectriques solaires, le Propriétaire s’engage pas
édifier de construction temporaire ou permanenterat planter aucun ouvrage ou végétal qui puasee dbstacle
a l'ensoleillement des futurs capteurs solairassqtier de diminuer ainsi le rendement des Equipésrenvisagés
(ci-apres le Masque Solaire») sur les parcelles suivantes, dont il atteste date de signature, étre propriétaire:

Section Numéro Lieu-dit Contenance (m?) | Commune| Département

Les terrains faisant I'objet des présentes seregigbnt dénommés ci-aprés leBekrains a Préserver».

2 Droit qui met un terrain ou le droit de son préfaire (« fonds servant ») partiellement au serstiue autre terrain ou droit
immobilier d'un tiers (fonds dominant »). Ceci pgérmettre, par exemple, de passer sur le fondargepour accéder aux
fonds dominant ou d'y enfouir des cébles qui relileionds dominant a la voie publique.
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Toutefois, le Propriétaire gardera la possibiligddier des constructions et la possibilité d’aiger I'édification
de constructions sur les Terrains a Préserver@rdavec le Bénéficiaire et a condition que lesddonstructions
ne créent pas de Masque Solaire au Projet.

5.2.2  Servitudes de passage

Le Propriétaire s'engage a conférer au Bénéficimuges servitudes de passage nécessaires a iEatiéal et
I'exploitation des Equipements et notamment destades de passage de réseaux nécessaires awlemneot au
réseau de distribution du Projet sur les Terrains.

5.2.3 Servitude d'accés

Le Propriétaire s’engage a conférer au Bénéficizke servitude d’acces aux Terrains, en tout tehfisute heure,
de tous véhicules et personnes, lui permettantéder aux équipements.

En outre, pendant la phase d’étude du Projet, féf8#aire et toute personne intervenant pour sonpte, que ce
soit au titre d’'un mandat, d’une délégation ouguguront en tout temps un libre accés normal ausains.

Dans I'hypothése ou des travaux de génie civil sbntéaliser, ils feront I'objet d'un accord préadataiu
Propriétaire.

5.3  Autres engagements du Propriétaire
Le Propriétaire s'engage pendant toute la durda Beomesse a :

i. informer avec la meilleure diligence possible len&iaire de tout fait et de toute information
significative qui seront portés a sa connaissaanearnant les Terrains et les Terrains a Protéger;

. apporter son concours au Bénéficiaire, dans t@utadsure utile ou nécessaire, en vue de I'obtedéon
'ensemble des autorisations administratives efreautaccords nécessaires a la construction, au
raccordement, a I'exploitation de la Centrale $®laf notamment a concourir a tout acte juridigiaes la

mesure ou un tel concours serait requis par le fidéiée ;

iil. ne prendre aucune décision importante ou signifieausceptible d’affecter la valeur, la consistana
I'existence des Terrains sans avoir eu I'accordlpt#e, écrit et exprés du Bénéficiaire.

6. Durée de la Promesse

La Promesse est conclue pour une durée de SOIXADIDBEZE (72) mois (le ©élai de Validité ») et entrera en
vigueur a la date de sa signature par la derngsédrties.

Le Délai de Validité de la Promesse pourra étreogg@e une fois par le Bénéficiaire sur simple atifon
adressée au Propriétaire, au plus tard TROIS (8 awant I'expiration de la durée mentionnée aunpee alinéa
du présent Article, pour une durée maximale de DB(I2) mois.

7. Levée d'option

Pendant toute la durée de la Promesse, le Bénéfigaurra demander la réalisation du Bail (lae¥ée de
I'Option ») en notifiant sa décision au Propriétaire soitlpire recommandée LRAR, soit par écrit remistien
récépisse.

En cas de Levée de I'Option par le Bénéficiaire Plarties s’obligent a conclure le Bail par acthentique, lequel

sera réalisé au frais exclusifs du Bénéficiairesdan délai maximum de DEUX (2) mois a compteradesteption
de la notification susvisée.
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Toutefois, si a cette date des documents nécessaleerédaction dudit Bail sont manquants, leidi&@ pour la
signature du Bail sera automatiquement prorogéujadq date a laquelle le Notaire rédacteur rec&viderniére
des piéces indispensables.

Si, a lissue du Délai de Validité, prorogé ou nlenBénéficiaire n'a pas procédé a la Levée de tiddpla
Promesse sera automatiquement caduque sans ausenenndemeure ou formalité, et les Parties seéliftes de
toute obligation réciproque. En conséquence, |gri#mire recouvrera par la seule échéance du teame
réalisation a la demande du Bénéficiaire ou desststitué, son entiére liberté, sans qu'il soibbesle remplir
aucune formalité, et nonobstant toutes manifesisiite la volonté de prendre & bail exprimées pBéteficiaire.

8. Conditions du Ball

Le Bail signé entre les Parties est emphytéotitjest constitutif de droits réels. Pendant sa eluitépermet ainsi
au Bénéficiaire de construire sur les Terrainsire’gropriétaire desdites constructions et de filisar. Il permet
aussi de disposer librement de son droit. S'il eetoeuvre sa faculté de construire, la Bénéficassumera
'ensemble des sujétions, colts et responsabilités a la construction qu'il réalise, sans exptes@ropriétaire.

Les conditions essentielles de ce Bail sont rapgatéapres, le Propriétaire devenant « Baillegir le Bénéficiaire
devenant le « Preneur » :

8.1  Entrée en vigueur et prise d’effet du Bail
Le Bail entrera en vigueur le jour de la signatied’acte authentique Notarié par les Parties.

Nonobstant, la naissance des effets du Bail semaise aux conditions suspensives ci-aprés lis@esseul
bénéfice du Preneur :

1. Présence d'un projet, vice ou servitude sur lesalres, lesquels sont de nature a déprécier de reanié

significative leur valeur ou a nuire a I'affectatia laquelle le Preneur destine les Terrains ;

2. Incompatibilité du Projet avec les documents d’'oib@e applicables sur la collectivité d’assiette du

Projet;

3. Défaut d’obtention des autorisations administrativééfinitives nécessaires a la construction et a

I'exploitation du Projet. A toute fin utile, il egirécisé qu’une autorisation administrative esutép
définitive lorsqu’elle est purgée de toute posiébide recours des tiers et de retrait de l'autorit
administrative dont elle émane.

Dans un tel cas, le Preneur s’engage a mettre eredeutes les diligences requises en vue d’obtetie
autorisation et a en justifier au Propriétaireenpere demande ;

4. Non sélection du Projet au titre d’'un appel d'ofinenistériel relatif a la vente de I'électricitéopiuite par
la Centrale si le Projet ne peut bénéficier d'umptEment de rémunération garanti ;

5. Non obtention de soutiens financiers externes pantele financement d’au moins QUATRE VINGT

(80) pourcent du prix d’acquisition et de constiarctdu Projet et de la TVA afférente ; ces soutiens
financiers devant étre remboursable sur une duagendoins QUINZE (15) années, a un taux annuel fixe

inférieur a QUATRE (4) pourcent, hors assurance;

6. Absence de contrat de vente de I'électricité prmdpar la Centrale avec EDF ou tout distributeur-

fournisseur;

7. non obtention d’'une convention technique de racmoeht avec le gestionnaire du réseau électrique

concerné.

Le Preneur pourra se prévaloir de ces conditiospensives dans un délai de DOUZE (12) mois maxiraum
compter de la date d’entrée en vigueur du Bail.

Néanmoins, et conformément a l'article 1304-4 dul€ivil, le Bénéficiaire pourra toujours renonéese
prévaloir de ces conditions suspensives, s'il kii gossible de réaliser le Projet sans dépendrbudedes
évenements précités.
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A la levée des conditions suspensives ou a lemn@ation, le Bénéficiaire informera le Propriétasans délai, par
lettre LRAR. Il pourra alors commencer a se seti¢is Terrains pris a Bail QUINZE (15) jours aprésnpiere
présentation de cette LRAR.

Toutefois, si la renonciation est concomitante sigaature du Bail, le Notaire rédacteur inscritecrenonciation
sur I'acte authentique et la date de prise d’'efeBail sera celle de la signature du Bail.

8.2  Durée du Ball

Le Bail sera conclu pour une durée de TRENTE (8Das entieres et consécutives a compter de B giaffet
du Bail.

Aucune tacite reconduction du Bail ne sera possible
8.3  Loyers et indexation

A compter de la prise d'effet du Bail et pendanttéola durée restant a courir, le Preneur verserkyer par
période de 365 jours, suivant les modalités cisapré

a) Le loyer de base est fixé a SIX MILLE (6 000) Euktars Taxes par hectare (Ha) de Terrains prisla bai
sur lesquels seront implantés les Equipements efelevitudes (telles que, sans pour autant que lest
soit limitative, les accés, les passages de cébles réseaux enterrés et aériens nécessaireSadidation
du Projet).

b) Le loyer sera versé chaque année, en une seuletf@s plus tard le®Lmars (terme & échoirRar
exception, la premiére année, le Preneur paienzadée le loyeprorata temporisde la date de prise
d'effet du Bail et jusqu’au 31 décembre de la mameée.

c) De convention expresse entre les parties, le mbdtafoyer annuel sera réajusté automatiquemens, sa
gu'il soit besoin d’une notification préalable derpou d’autre, comme indiqué ci-dessous.

d) Le loyer annuel sera indexé suivant lindexatiom » appliquée a I'électricité d’origine solaire
photovoltaique, telle que mentionnée au cahierctiesges des appels d'offres nationaux publié par la
CRE en date du 24/08/2016 et rectifié les 14/098280105/10/2016, définie ci-apres :

L=0,8+0,1 (ICHTrev-TS/ ICHTrev-TSo) + 0,1 (FMOABEO000/ FMOABEO00S)

Formule dans laquelle:

. ICHTrev-TS est la derniére valeur définitive conrsue®" novembre précédent la date anniversaire
de la prise d’effet du contrat d’achat de I'indae co(t horaire du travail révisé (tous salariés)sd
les industries mécaniques et électriques ;

. FMOABEOQOQO est la derniére valeur définitive conaueF’ novembre précédent la date anniversaire
de la prise d’effet du contrat d'achat de I'indies prix a la production de l'industrie francaiseip
le marché francais _ ensemble de l'industrie _ AA0Bprix départ usine ;

. ICHTrev-TS et FMOBEOOO® sont les derniéres valeurs définitives connues date de la prise
d’effet du contrat d’achat.

Les coefficients d'indexation qui seront pris emgde seront la derniére valeur des indices conmd® aovembre
précédant la date anniversaire du bail.
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Si avant I'expiration du Balil I'un des éléments cintexture de la formule de ce coefficient « L sseed’étre
publié ou si ce coefficient cesse d'étre applicable s'il est simplement modifié il sera automatiment fait
application de I'élément de remplacement publié’patorité compétente.

A défaut d’'une telle publication, I'élément de aexitire ou le coefficient sera arrété d’'un commuwoatentre les
Parties ; a défaut d’accord, par un expert chdisi dommun accord entre le Parties, ou, a défaut|gpPrésident
du Tribunal de Grande Instance dans le ressortadlifimplacement est situé. Les Parties s’engagemspecter
l'avis de cet expert.

Les coefficients d'indexation qui seront pris esmpte seront la derniere valeur des indices commus’
novembre précédant la date anniversaire du Balil.

Nonobstant, si I'application du coefficient « Lentraine a une baisse du montant a percevoir fgréficiaire en
année N au titre du loyer, ce loyer sera automatigant substitué par un loyer plancher dont le nmbrgara
identique au loyer versé au titre de I'année N-1.

8.4  Caducité et résiliation
8.4.1 Caducité

Si, pour une raison objective et indépendante dadrrr, il se produit au cours du Bail un ou plusiédvénements
lempéchant d’exploiter durablement la Centralélqrivisage ou de vendre I'électricité produiteed donditions
assurant la pérennité du Preneur, celui-ci poutvaquer la caducité du Bail, sans que le Bailleeirpmisse
prétendre a une quelconque indemnité.

Le Preneur ne pourra s’en prévaloir moins de DIXFH{18) ans et UN (1) jour apres la prise d’effatRil.

En outre, si le Preneur a bénéficié d'un financenesterne pour construire la Centrale, sa facultézaquer la
caducité sera subordonnée a un mécanisme permatianétablissements financiers concernés d’'évitie c
caducité, le cas échéant.

Si le Preneur souhaite mettre en ceuvre cette éaduin informera sans délai le Bailleur par &ttRAR et les
dispositions de I'article 8.5 relatives au soi dguipements en fin de Bail trouveront alors piquer.

Dans I'hypothése ou le Bailleur opte pour le démiantent de la Centrale conformément aux optionstdgé@ux
points (ii) et (iii) de I'article 8.5, la caducitée prendra effet qu’aprés ce démantélement aitteffenent été réalisé
par le Preneur. Si, en revanche, le Bailleur sdelwminserver la totalité des Equipements conforméaéoption
décrite au point (i) de I'article 8.5, la cadugité@ndra effet & compter de la date de notificafaite par le Bailleur
au Preneur de son choix.

8.4.2 Résiliation

Résiliation a la demande du Preneur

La résiliation du Bail pourra étre demandée paPteneur sans que le Bailleur ne puisse prétendneea
guelconque indemnité dans les cas suivants :

0] annulation d'une des autorisations administratinésessaires a la poursuite de I'exploitation de la
Centrale ou de sauvegarder une activité bénéfgiair

(i) évolution du cadre légal, réglementaire, admirtitiae permettant pas au Preneur de poursuivre
I'exploitation de la Centrale;

(iii) résiliation du contrat de vente d’électricité li#mPreneur a EDF ou a tout autre distributeur ;

(iv) non renouvellement du contrat de vente d'élecéritiéint le Preneur a EDF ou a tout autre distriloute

fournisseur ou absence pendant UN (1) an a cordpté’expiration du contrat initial d’acquéreur pour
I'énergie produite par la Centrale empéchant le@rede sauvegarder une activité bénéficiaire ;
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Si le Preneur souhaite mettre en ceuvre cette éadulin informera sans délai le Bailleur par &ttRAR et les
dispositions de I'article 8.5 relatives au soi dguipements en fin de Bail trouveront alors piquer.

Dans I'hypothése ou le Bailleur opte pour le démigntent de la Centrale conformément aux optionstdgé@ux
points (ii) et (iii) de I'article 8.5, la caducitée prendra effet qu'aprés ce démantélement aitteffenent été réalisé
par le Preneur. Si, en revanche, le Bailleur st¢eltainserver la totalité des Equipements conforméaéoption
décrite au point (i) de l'article 8.5, la cadugi€endra effet & compter de la date de notificatdte par le Bailleur
au Preneur de son choix.

Résiliation a la demande du Bailleur

La résiliation du Bail pourra étre poursuivie paBlailleur, conformément a I'article L. 451-5 dudéaural, en cas
de défaut de paiement de loyers ou de manguement ags conséquences graves. En tout état de dause,
résiliation pour inexécution ne pourra étre obtegue par la voie judiciaire.

En considération du financement externe de la Glentla résiliation s'accompagnera d’'un mécanisisary a
permettre aux établissements financiers conceraéémhrer les conséquences d’'une inexécution chedreafin
d’éviter que la résiliation du Balil ne puisse sumivde cas échéant.

Les alinéas précédents ne font pas obstacle atidirdBailleur, en cas de non-paiement d'une somoe lg
Preneur lui devrait en exécution du Bail, d’'obtgrdrement, au besoin sous la contrainte et auxd@Preneur.

Dans une telle hypothése de résiliation et par miare le sort des Equipements en fin de bail sera
automatiqguement régi par le point (iii.) de I'al¢i®.5 suivant (démantélement de la totalité deggeégnents), sans
autre choix possible pour le Bailleur.

En outre, la résiliation ne prendra effet qu'api@soulement d’'un délai nécessaire a démantéledetd Centrale,
laquelle devra étre réalisée dans un délai de DO@@ZEmois maximum a compter du prononcé de last#ti

Ensuite de la résiliation, le Preneur demeurera tenprocéder aux démarches nécessaires a laoadlattoutes
les garanties prises relativement a la Centrgbaletées.

8.5  Sort des Equipements en fin de Bail

En fin de Bail, que celle-ci intervienne par volexgpiration, de résiliation ou de caducité, le Bait pourra, a son
choix :

i. soit conserver la totalité des Equipements, coostms ou aménagements réalisés par le Preneur,
lesquels deviendront la propriété du Bailleur, sapg ceci n'ouvre droit & une quelconque
indemnisation du Bailleur et sans que cette cessitdresoin d'étre constatée par un acte.

ii. soit demander au Preneur de procéder exclusivememntemantélement des équipements électriques
(onduleurs, céblages). Le Preneur s'engage daresc@ ses frais exclusifs et sous sa responsalailit
démontage et au transport desdits équipementautess équipements constructions et aménagements
réalisés par le Preneur deviendront la propriétéBdilleur, sans que ceci n'ouvre droit a une
guelconque indemnisation du Preneur et sans gteatsion ait besoin d'étre constatée par un acte.

iii. soit demander au Preneur de procéder au démantéleimda totalité des Equipements, constructions
ou aménagements réalisés par le Preneur. Le Prsleagage dans ce cas, a ses frais exclusifs &t sou
sa responsabilité, au démontage et au transpatitsl&juipements et de la remise en état des Terrai

Le choix du Propriétaire devra étre notifié au Brerdans un délai maximum de DEUX (2) mois a comgée
I'expiration du Bail ou de la notification par legPeur de sa volonté de résilier ou d'invoquerdducité du Bail.
A défaut, il sera automatiquement fait applicati@s conditions de remise en état mentionnées ati(po) supra.

Dans les hypothéses présentées aux points (i{iji.etprécédents, il est prévu un délai de SIX (Bdis pour
procéder aux opérations de démantélement. A éettie Bailleur s’engage pendant ce délai a laiiser accés au
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Site au Preneur. En outre, la remise en état d&veaconstatée par un état des lieux contradictoive frais
exclusifs du Preneur.

8.6 Autres

Afin de parfaire I'information du Propriétaire, ymojet de Bail type est annexé aux présentes. getpie Bail
pourra étre adapté d’'un commun accord entre ld@Banotamment si les spécificités du Projet fexit.

9. Sinistres

Dans I'hypothése ou des dommages matériels, dddaBénéficiaire et de toutes personnes intervepamt son
compte, seraient occasionnés aux Terrains le da&sagt pendant la phase d'études de faisabilitérdjetPle
Bénéficiaire s’engage a indemniser le Propriétaue la base d'un devis établi dans les régles até fiar un
professionnel, a I'exclusion des dommages immasérie

10. Situation locative ou hypothécaire

Le Propriétaire déclare et garantit que les Tesraomt libres de toute location ou réquisition delgue nature que
ce soit.

Le Propriétaire déclare et garantit que les Tesraont libres de tout privilege, hypotheque d’agcsorte ou autre
droit réel faisant obstacle & I'exécution de larResse.

11. Exclusivité

Le Propriétaire réserve exclusivement son accoéméficiaire pour I'étude et la réalisation dujBro

A titre de condition essentielle et déterminante plgsentes, pendant toute la durée de la Promessaduite ou
non, le Propriétaire s’engage a ne conclure auamirat, protocole, promesse avec des tiers awemeEs
concernant I'étude, la conception, la construcdiblexploitation d’installations de production dirgie solaire sur
les Terrains ou toute autre activité, concurrente nen, qui pourrait remettre en cause, directenmnt
indirectement, I'application des présentes, suf ksains.

Le Propriétaire s'interdit par ailleurs, pendanitéola durée de la Promesse et de son éventueliegation, de
consentir aucun droit réel, droit personnel ni ghaguelconque sur les Terrains, de consentir abailinlocation
ou prorogation de bail, comme aussi de n'y app@teun changement, sans le consentement écriéadible du
Bénéficiaire.

Le Propriétaire déclare gqu’aucun contrat de cateontexiste a la date de signature des présentes.

En cas de non-respect de la présente obligati@nindemnité d’'un montant égal aux charges et cigportés par
le Bénéficiaire augmenté de 30 % de peine et gmoga étre exigée du Propriétaire par le Béndficia

12. Confidentialité

Le Propriétaire s’engage a assurer la stricte denfialit¢ de la Promesse. Cette obligation de idenfialité
restera en vigueur pendant une durée de TROIShWEhaompter de la date a laquelle la Promessepaisréin,
pour quelgue raison que ce soit.
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13. Défaillance du Propriétaire

En cas de défaillance du Propriétaire qui refusdeasigner le Bail, le Bénéficiaire pourra I'y trmaidre par toutes
voies et moyens de droit, et ce, sans préjudictoge dommages et intéréts auxquels il pourra éetetuent
prétendre.

Ainsi, il sera fait sommation par lettre LRAR awpiétaire d'avoir a se trouver aux lieu et plaésighés par le
Bénéficiaire a un jour et une heure fixés poureida bail ou établir un procés-verbal de diffiéslou de défaut.

En cas de nouvelle défaillance du Propriétairesapoénmation, le Bénéficiaire pourra demander ligtkére forcée
de la Promesse devant la juridiction compétentevasArticle 15.4 des présentes.

En toute hypothése, la date de prise d'effet dudema la date de signature du bail entre lesdadii la date a
minuit & laquelle une décision judiciaire constafanconclusion du bail serait passée en forcehise jugée,
méme si I'échange de consentement nécessairerankatibn de la convention est antérieur a ces dates.

14. Renonciation

Le Bénéficiaire pourra a tout moment renoncer anéfiée de la Promesse avant la Levée de I'Opti@iteC
renonciation sera notifiée par le Bénéficiaire aopPiétaire par I'envoi d’'une lettre LRAR et preadeffet a la
date de la réception de cette lettre par le Prigiré® En cas de renonciation, le Propriétaireotatera son
entiére liberté, nonobstant I'obligation de confidelité qui, elle, demeurera applicable dans lesddions

prévues a I'Article 12 supra.

15. Dispositions diverses

15.1 Cession de la Promesse

Le Propriétaire consent a ce que le Bénéficiaitesguransférer la Promesse a un tiers. Tout nouvéagficiaire
est engagé directement envers le Propriétairexédiger, dans toutes ses conditions, ce qui libénelativement
le Bénéficiaire, a la date a laquelle cette digmsaura été notifiée par LRAR aux Propriétaieegoe ce dernier
accepte.

15.2  Opposabilité

Les Parties conviennent que la Promesse est oppoaaiout futur acquéreur et futur locataire évelstudes
Terrains et Terrains a préserver. Le Propriétamegage en conséquence a informer tout futur aeguét futur
locataire éventuels de I'existence des présentegdasion de toute cession et se porte-fort degbgement du
tiers cessionnaire a se substituer au Propriédains ses droits et obligations au titre de la ptésgromesse et ce,
a compter de la date de la cession des Terrains.

Le Propriétaire s’engage par ailleurs a informer émait le Bénéficiaire au moins TROIS (3) mois rivia date
prévue de la cession et plus généralement deangement de situation concernant les Terrains.

15.3 Communications
Toutes les communications, notifications, et misasdemeures qui seraient nécessaires pour I'erécdts
présentes seront effectuées par lettre recommaveéeaccusé de réception adressée au siége soaialdmmicile

élu, de la Partie qui en sera destinataire (tolati @éurant de la date de premiére présentatiocette lettre, les
indications de la Poste faisant foi), ou encoregate extrajudiciaire ou par remise d’'un écrit tBnécépissé.
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Chacune des Parties s’oblige a notifier a 'aueti® tout changement de sieége social ou de damiéil défaut,
toutes les communications, notifications et misesdemeure seront valablement faites aux siégesusogt
domiciles indiqués en téte des présentes.

15.4 Loi applicables — réglement des litiges

La présente Promesse est soumise au droit francais.

En cas de différend, notamment sur l'interprétati®@xécution, la résiliation de la Promesse et s@ites, les
Parties attribuent la compétence au Tribunal ded&rdnstance dans le ressort duquel se trouvemeleains.

15.5 Election de domicile
Pour I'exécution des présentes, les Parties fewctiéh de domicile en leur domicile et siege sa@apectifs.

15.6 Divisibilité — Modifications
Si une ou plusieurs des stipulations de la Proméssait étre inefficaces, non valables ou non €&r la suite
d’une décision de justice exécutoire, les autrigsilstions n'en demeureraient pas moins valablesffieaces. En

ce cas, les Parties s’efforcent de bonne foi detiubr aux dispositions non valables ou ineffisaimites autres
stipulations de nature a maintenir le but des ptése

15.7 Annexes

Les Annexes suivantes font partie intégrante derdanesse, étant précisé que, conformément au i@ arties
se libérent mutuellement d’avoir & en paraphep#gses (sauf a toutes les parapher en face, damsrige, en cas
de rature ou d’ajout manuscrit).

Fait en DEUX (2) exemplaires originaux, chacung Blarties reconnaissant avoir recu le sien.

Faitd .....ooooeiiii Faitd ..o
Le i Le o
POUR LE BENEFICIAIRE POUR LE PROPRIETAIRE

La Société RES La commune d'Aubignosc
Annexes

Annexe 1 : Projet de bail emphytéotique

Annexe 2 : Autorisation de dép6t des demandesatiaations relatives au projet
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Annexe 1- Bail Emphytéotique

BAIL EMPHYTEOTIQUE

L’AN DEUX MILLE [A COMPLETER]

Le [A COMPLETER]

Maitre[nom], Notaire, titulaire d'un office notarial dont le g@&esflieu].

A RECU le présent acte authentique a la requétpatties ci-apres identifiées :

[.], Société a responsabilité limitée au capital.fieuros, domiciliée aft ], immatriculée au registre du commerce
et des sociétés d’Avignon sous le numgte représentée pdr|, diment habilité aux fins des présentes en vertu
d’'une délégation de pouvoirs consentie par acts seing privé par],[.] de la société,

Ci-aprés dénommeée le Bailleur ».

ET

[.], Société a responsabilité limitée au capital.fieuros, domiciliée afi], immatriculée au registre du commerce
et des sociétés d’Avignon sous le numgte représentée pdr|, doment habilité aux fins des présentes en vertu
d’'une délégation de pouvoirs consentie par acte seing privé pdr|,[.] de la société,

Ci-aprés dénommeée leReeneur ».

Le Bailleur et le Preneur sont ci-aprés désignésmble les #arties » et individuellement la Rartie ».

TERMINOLOGIE

] «Annexe» : désigne tous documents annexés aux préseigasemble des Annexes forment un tout
indissociable avec le bail lui-méme ; elles acanéfe méme caractére d’authenticité que si ellageat
intégralement figuré dans le corps du présent abdé bail emphytéotique.

] «Bail » : désigne le bail emphytéotique objet des présent

] « Ballleur » : désigndlnsérer nom du ou des bailleur€es personnes contractent les obligations mises a
leurs charges, conjointement et solidairement efies.

L] « Centrale Solaire » :désigne la centrale photovoltaique au sol prodtidanl’électricité a partir de
I'énergie radiative du soleil et destinée a étoeoadée au réseau de distribution d’électricité.
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« Equipements» : désigne les composantes de la Centrale Salsiree compris tout systeme électrique,
onduleur, poste de livraison électrique et de divenatériaux de raccordement de linstallation
photovoltaique au réseau électrique et tout équepenui viendrait les compléter ou les remplacer.

«Fonds dominant» : désigne les parcelles visées a I'Article 24alPartie Il - Conditions Particulieres
lites a I'exploitation des aménagements des Terratnreportée sur le plan de masse annexé aux
présentes.

«Fonds servant» : désigne les parcelles visées a I'Article 34la Partie 1l - Conditions Particuliéres
liées a I'exploitation des aménagements des Tarrainreportée sur le plan de masse annexé aux
présentes, consenties au titre de servitude réellgassage et de cables et pour toute la duréaitialB
Preneur.

«Jours » : le nombre de jours se référe toujours auxsjaalendaires, sauf exceptions spécialement
stipulées ; étant précisé que si le dernier jolenckaire se trouve étre un samedi, un dimanchengaun
férié en France, le délai fixé sera reporté augalgndaire suivant.

«Masque Solaire» : désigne toute ombre portée sur la Centralar8dkasant obstacle a I'ensoleillement
des capteurs et qui pourrait avoir pour conséquéaatminuer le rendement de la production d’éleitér
générée par la Centrale Solaire.

«Plan de Masse»: désigne le plan demeuré annexé aux présepi€s anention, matérialisant
limplantation de la Centrale Solaire et ses Equipets, ainsi que les principales caractéristiques
techniques de la Centrales Solaire, notammenteresed’acces.

« Réseau Public » désigne le réseau public de transport ou deliision d’électricité.

« Terrains »: désignent les parcelles cadastrales listédstizle 3 des Conditions Générales du Bail sur
lesquelles seront implantés la Centrale SolaisegEquipements.

«Terrains a Préserver» : désignent les terrains contigus ou situésuaude la Centrale Solaire et sur
lesquels il convient de ne pas édifier de constmchotamment de type batiment ou mur au-dessus du
niveau du sol, et a ne pas planter tout ouvrageégeétal, tel que notamment des arbres et plants, qu
puisse faire obstacle a l'ensoleillement des futtapteurs solaires et risquer de diminuer ainsi le
rendement des Equipements envisagés.

Les Terrains a Préserver sont listéBAdticle 3.3 de laPartie Il - Conditions Particulieres liées a
I'exploitation des Terrains.

CONTEXTE DE LOPERATION

Le Preneur a notamment pour activité la producti@tectricité a partir d’énergies renouvelablestrerautres
grace a des centrales photovoltaiques recouramexdie radiative du soleil.

Le Preneur a proposé au Bailleur, sous réservea dédlisation de conditions suspensives, d'installe ses
Terrains une Centrale Solaire en vue de vendrectiétité produite a Electricité de France (EDF)toute autre
société concurrente de distribution et fournituédedtricité, ce que le Bailleur a accepté. LediPaiont formalisé
leur accord par la signature d’'une promesse desb@hytéotique I&nsérer date de la signature de la Promesse de

Les Parties sont convenues de régulariser parrésgmes un Bail afin de permettre au Preneur dager la
réalisation pratique de la Centrale Solaire.
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DECLARATIONS ET CONDITIONS DETERMINANTES

Concernant le Bailleur

Le Bailleur déclare :

Vi.

gue les éléments d'identification indiqués en thte présentes tels que, notamment, état civil, dtani
sont exacts ;

gu'il dispose de la pleine capacité de s'obliger ;
gu’il n’est en contravention avec aucune dispositémale régissant les sociétés ;

gu’il est constitué en France, sous le régime dédeslation Francaise, a son siége social en Erahc
effectue I'opération objet des présentes pour sompte général en France ;

gu’il n'a fait I'objet d’aucune des mesures prévpes la loi sur la faillite personnelle, les banquees,
et le redressement ou la liquidation judiciairegell n'est pas en état de cessation de paiemeasts,
tombe pas, et n'est pas susceptible de tomber,|ls@aip des textes en vigueur sur la confiscation

gu'il est régulierement propriétaire des Terraims @ bail et que ceux-ci ne font I'objet d’aucun
privilege, sreté, hypothéque ou autre chargeegéell

En outre, le représentant du Bailleur déclare nfafait I'objet d’aucune interdiction de dirigergger, administrer
ou contréler une personne morale.

Concernant le Preneur :

Le représentant es-qualités du Preneur déclare :

que le Preneur est une société de droit ddmentitgfes et existant valablement, dont le siege $esia
a I'adresse indiquée en téte des présentes ;

gue le Preneur ne fait pas I'objet de mesures siséeLivre VI du code de commerce, relatif aux
difficultés des entreprises et portant sur la pdocé de conciliation, la sauvegarde de conciligtlan
sauvegarde, le redressement et la liquidation imidéicou qu’un liquidateur en application des texte
susvisés n'est susceptible d'étre introduite patiens ;

le Preneur et ses représentants ont la capacitelégt ont obtenu tous les consentements et
autorisations de ses organes sociaux, et le cgéagglies autorités administratives compétentésust
autres consentements et autorisations nécesséirefed autoriser conclure et exécuter ses obiagyet
nées des présentes ;

que la signature des présentes et leur exécutioriepBailleur ne contrevient a aucun contrat ou
engagement important auquel il est partie, ni aiaedoi, réglementation, ou décision administrative
judiciaire ou arbitrale qui lui est opposable ehidle non-respect pourrait faire obstacle ou avoe
incidence négative a la bonne exécution des engagsmés aux termes des présentes.
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PARTIE | — CONDITIONS GENERALES

Article 1 -  Objet

Le Bailleur donne a bail, conformément aux dispmsi des Articles L. 451-1 et suivants du Codelyyraur la
durée et moyennant les conditions ci-aprés indsjuée Preneur qui accepte. Les Terrains sont dédini
I'Article 3.

Article 2 - Constitution et acquisition de droits réels

Le Bail confére au Preneur un droit réel sur lesaiies, lequel droit réel permet notamment au Rrede grever
de privileges et d'’hypothéques son droit au pré&aihet les constructions qu'il aura édifiéeslearTerrains, ou de
consentir un crédit-bail, ou une hypothéque sdrdé qu'il détient.

Le Preneur pourra, en outre, consentir, conforméraea loi, les servitudes nécessaires a la pdersié son
activité; toutes autres servitudes ne pourrontcréérées qu'avec le consentement du Bailleur.

Le Bailleur donne tous pouvoirs au Preneur a tedfacquérir les servitudes, mitoyennetés, drotspdssage
nécessaires a la réalisation de la Centrale Solaire

Article 3 -  Désignation des Terrains

Les Terrains sont constitués des parcelles suisante

SECTION NUMERO LIEUDIT SUPERFICIE

tels que les Terrains se poursuivent et comporterde toutes leurs aisances, dépendances, et ifenegudr
destination, servitudes et mitoyennetés, sans &goepi réserve, autres que celles pouvant étreate échéant
relatées aux présentes.

Il est expressément convenu entre les Partiesesugdrrains nécessaires ont été déterminés paemel en
fonction des études de faisabilité et de I'obtenties autorisations administratives nécessairaséalisation de
la Centrale Solaire. A cet égard, les Terrains faiit I'objet d’'une division cadastrale dont il résud’un
document d'arpentage dressé par le cabinet de demvexperts [A RENSEIGNER]:
.................................................................................................................. , lequel docment
d’'arpentage demeurera annexé a 'extrait cadastral.

L'implantation de la Centrale Solaire qui seraiégifsur les Terrains est matérialisée sur un Ridvasse visé par
les Parties et qui figure gmnexe ldes présentes.

Article 4 - Nature et quotité

Le Bailleur déclare étre le seul propriétaire ereiqd propriété des Terrains, sis aux Lieudifs
RENSEIGNER] sur la Commune dgA RENSEIGNER] (DépartemenfA RENSEIGNER]) ainsi qu'il en est
attesté dans l'origine de propriété.
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Article 5 - Origine de la propriété

Les Terrains appartiennent au Bailleur par suitefaiés et actes suivants :

[A RENSEIGNER]

Le Bailleur déclare que les Terrains et ses acitesset tous les droits qui y sont attachés sdamnédi de toute
location, hypothéque ou privilege susceptiblesrd’@voqué par des tiers et qui pourraient nuire @wits du
Preneur.

A compter de ce jour, le Bailleur s’interdit toutta susceptible de porter atteinte a I'état, dolesistance et aux
caractéristiques des Terrains, et de consentlesurerrains quelque droit réel ou personnel quspitesusceptible
de porter atteinte aux droits du Preneur.

Article 6 -  Jouissance

Les Terrains pris a Bail sont libres de toute oatiop et location et en bon état locatif, ainsi tridéclarent les
Parties.

Les Parties conviennent qu’un état des lieux seahsg contradictoirement au plus tard 15 (QUINjE)s avant
l'ouverture du chantier de construction de la GaatiSolaire laquelle sera notifiée au Bailleur lsubase de la
Déclaration d’Ouverture de Chantier notifiée a &ine de la commune d’implantation de la Centralaige.

Le Bailleur s'engage expressément et irrévocablemeanr lui et ses préposés, a respecter les oomslici-apres,
arrétées d’'un commun accord entre le PreneurBs#ilieur:

D'une maniére générale :

i. Toute intervention et accés aux Volumes de la @ntBolaire par le Bailleur et tout Prestataire du
Bailleur devra obligatoirement étre notifiée aurfena ;

ii. Un délai de 48 h minimum, sauf en cas de dangeregmmminent, devra étre respecté avant toute
intervention sur les Volumes Immobilier par le Baik et tout Prestataire du Bailleur;

iii. Les modes opératoires du Bailleur et de tous sestgimires seront préalablement communiqués au
Preneur ;

iv. Toute intervention du Bailleur et de tout Prestatdu Bailleur sur les Volumes devra étre réaldses
le respect des regles et des normes HSE en vig(ees. équipements de protection individuels
adéquats pourront étre mis a disposition par ledg ;

V. Le Bailleur s'engage, le cas échéant, a formenfetmer son personnel des conditions de sécurité a
l'intérieur des Volumes et se porte fort du resplectette obligation pour le compte de ses Présiata

Spécificités a la phase de construction de la CaldrSolaire :

Le Bailleur et tout Prestataire ou intervenant daill@ur sur les Volumes loués nommeront au Prengur
interlocuteur unique sur les aspects HSE dans tlel'Btre en cohérence avec les mesures définies ldaPlan

Général de Coordination Sécurité Protection deal#éS(PGCSPS) pour toute la durée du chantier nigrection

de la Centrale Solaire.

Spécificités a la phase d'exploitation de la Ceddr&olaire :

i. Il est strictement interdit au Bailleur et tous Ragaires du Bailleur de porter atteinte aux itetiains
constituant la Centrale Solaire,

ii. Il est formellement interdit au Bailleur et tousBtataires du Bailleur d'importer des produits ahpires
sur les Volumes Immobiliers Loués sans autorisgtigalable du Preneur,
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iil. D’éventuels travaux a réaliser par le Bailleuriat@rieur des Volumes Loués ne pourront étre réslis
qu'avec l'autorisation préalable écrite du Preneur.

Article 7 - Prise en possession des Terrains

Le Preneur prendra possession des Terrains eedétides accessoires objets du présent Bail détas tonstaté
au moment de la mise a disposition des Terraingp&tat des lieux contradictoire constaté passien de justice
en présence des Parties, sans pouvoir prétendre guelconque indemnité en raison de cet état’enécution de
guelques travaux préalables que ce soit, sauf@gaaticulier des Parties.

Un deuxieme état des lieux de la voirie sera étitin les mémes modalités a la fin des travauxdégradations
potentielles liées aux travaux et constatées easeleux passages seront réparées aux frais ceuPren

Avrticle 8 - Destination

Par l'effet du présent Bail, le Preneur aura lét dfonplanter sur les Terrains objet du Bail, entrale Solaire,
suivant les conditions imposées par I'Arrété Ptéfet donnant autorisation de constructiorle(®ermis de
Construire ») figurant erAnnexe 2des présentes.

Ce Bail permet notamment au Preneur :
i. d'implanter sur les Terrains une Centrale Solainese compris 'ensemble de ses Equipements ;

ii. d'aménager les accés au Terrains pour des véhizaedeurs (voitures, camions, engins de chartier e
d’exploitation) ;

iii. d'implanter, dans le respect des normes de séetiite salubrité applicables au site, les gaines,
chemins de cables, cables, tuyauteries nécessdieeploitation normale de la centrale ;

iv. d'avoir acces et d'utiliser comme emprise au sodiget toute la durée des travaux le périmétre
nécessaire ;

V. d'exploiter et d'entretenir de jour comme de restihstallations et d'y avoir un libre acces, 24rbge
sur 24 ;

Vi. de cléturer la Centrale Solaire et ses Equipements.

Article 9 - Entrée en vigueur, prise d’effets et durée du Balil

Le Bail entrera en vigueur le jour de la signatles présentes par la derniére des Parties. Ibastucpour une
durée delnombre d'années en toutes lettres (nombre enreliifflaquelle durée commencera a la levée des
conditions suspensives listées ci-aprés (Paise d’'Effet »), lesquelles devront, en tout état de cause pétrgées

au plus tard XXX (XXX) mois apres I'entrée en viguelu Ball :

1. Présence d'un projet, vice ou servitude sur lesalre ou sur les Terrains a Préserver, lesquelsdsn
nature a déprécier de maniéere significative ledewraou a nuire a l'affectation a laquelle le Prugme
destine les Terrains ;

2. Incompatibilité du projet de Centrale avec les doents d'urbanisme applicables sur la collectivité
d’assiette du Projet;

3. Défaut d'obtention des autorisations administrativ@gfinitives nécessaires a la construction et a
'exploitation du Projet. A toute fin utile, il egirécisé qu'une autorisation administrative esutép
définitive lorsquelle est purgée de toute poswébide recours des tiers et de retrait de l'awdorit
administrative dont elle émane.
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Dans un tel cas, la Société s'engage a mettre gredewtes les diligences requises en vue d’obtetie
autorisation et a en justifier au Propriétaire@muere demande ;

4. Non sélection du Projet au titre d’'un appel d’offnaistériel relatif a la vente de I'électricitégpiuite par
la Centrale;

5. Non obtention de soutiens financiers externes ptantele financement d’au moins QUATRE VINGT
(80) pourcent du prix d’acquisition et de constirttdu Projet et de la TVA afférente. Ces soutiens
financiers devant étre remboursable sur une duatendoins QUINZE (15) années, a un taux annuel fixe
inférieur a QUATRE (4) pourcent, hors assurance;

6. Absence de contrat de vente de I'électricité priedpar la Centrale avec EDF ou tout distributeur-
fournisseur;

7. non obtention d'une convention technique de racoeht avec le gestionnaire du réseau électrique
concerné.

Conformément a l'article 1304-4 du Code Civil, lefeur peut toujours renoncer a se prévaloir deaeditions
suspensives, s'il lui est possible de réaliserdatfale sans dépendre de I'un des événementsgstécit

A la levée des conditions suspensives ou a leum@ation, le Preneur informera le Bailleur sansigd@ar lettre
LRAR. Elle pourra alors commencer a se servir deliiies QUINZE (15) jours aprés premiére présemal®
cette LRAR.

[OU]

Le Preneur déclare renoncer aux conditions susgEnsusvisées. La prise d'effet du Bail est sulesdguent
concomitante a la signature des présentes parri@dedes Parties.

Article 10 - Reconduction

Le Bail ne pourra faire I'objet d’aucune recondonttacite.

Au plus tard 12 (DOUZE) mois avant la date d’exgradu présent Bail, le Preneur pourra notifieBailleur par
Lettre Recommandée avec Accusé de réception semtion de renouveler le présent Bail.

Si le Bailleur confirme au Preneur son intérét paone prorogation de bail, les Parties conviennémtd et déja
gu’elles se réuniront avant I'expiration du délaédsé pour s’accorder sur les modalités de preéimgdu Bail, et
notamment sur la durée et les conditions finansiegkatives a cette prorogation.

Le Bailleur pourra refuser cette prorogation owrermllement, ce refus n'ayant pas a étre motivéstiprécisé que
le silence du Bailleur ne vaudra pas acceptation.

Si le Bailleur entend relouer les Terrains, il gage a notifier au Preneur en priorité et par kettr Recommandé
avec Accusé de Réception les clauses et condiionsouveau bail et & lui donner la préférence sut autre
candidat a des charges et conditions équivalestes,réserve du respect de la réglementation aplalic

Ce droit de priorité ne pourra s’exercer que dasgll(QUATRE) années suivant la fin du Bail.

Article 11 - Opposabilité aux Acquéreurs

Les Parties conviennent que le Bail est opposaldetautur acquéreur éventuel des Terrains etémuTerrains a
Préserver. Le Bailleur s’engage en conséquencdoamiar tout futur acquéreur éventuel de I'existemiss
présentes a l'occasion de toute cession et se-foottde I'engagement du tiers cessionnaire a bstiguer au
Bailleur dans ses droits et obligations au titrepdésent bail et ce, & compter de la date de Ilsiareslesdits
Terrains et/ou Terrains a Préserver.
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Le Bailleur s’engage par ailleurs a informer paitde Preneur de tout changement de situation emeat les
Terrains et les Terrains a Préserver.

Article 12 - Droit de préférence

Dans I'hypothése ou le Bailleur souhaiterait céldar Terrains et Terrains a Préserver pendant léeddes
présentes, il s'engage a en proposer, par lettmmmandée avec accusé de réception, 'acquisitigorierité au
Preneur.

Le Bailleur, dans le cas ou il entendrait procédendant la durée du présent bail, a la vente Wleoto partie des
Terrains, devra en informer préalablement le Predans un délai de 3 (TROIS) mois, et lui notifedésignation
des biens a céder, le prix proposé et les conditwmcipales de la cession envisagée, de maniénetie le

Preneur en mesure, dans le délai de 3 (TROIS) anoisnpter de la notification du projet de cessipsiebon lui

semble, de se substituer au tiers acquéreur.

Dans I'hypothéese ou, le Preneur ayant renoncécguiaition, le Bailleur procédait a la vente dettou partie des
Terrains a un tiers, le Bailleur s’engage a fabkgation au tiers acquéreur de respecter l'intégrdes clauses et
conditions du présent Bail.

En cas de vente des Terrains a un tiers, le Badlengage a faire respecter le Bail par 'acquégeiiviendra dans
les droits et obligations du Bailleur en vertu @il.b

A ce titre, le Bailleur s’engage a insérer la ctassivante dans le contrat de vente de tout oiepdets Terrains a
un tiers : «'acquéreur est subrogé dans les obligations détiude la présente convention de bail emphytéotique
conclue entre XX et le propriétaire du terrain

Article 13 - Loyer

A compter de la prise d'effet du Bail et pendanitéola durée restant a courir, la Société versartoyer de
montant en toutes lettres Majuscule (montant efires) EUROS Hors Taxes par période de 365 jours, suleant
modalités ci-apres :

a) Le loyer de base au titre du Bail comprend l'octigpades Volumes sur lesquels seront notamment
implantés les Equipements et les servitudes (tglles sans pour autant que cette liste soit limiates acces,
les passages de cables et les réseaux entergfasaécessaires a la réalisation du Projet).

b) De convention expresse entre les Parties, le modtaloyer annuel sera réajusté automatiquemems, ca'il
soit besoin d'une notification préalable de partitautre, comme indiqué ci-dessous.

c) Le loyer annuel sera indexé suivant I'indexatidnxappliquée a I'électricité d’origine solaire phweoltaique,
telle que mentionnée au cahier des charges dedsagpéfres nationaux publié par la CRE en date du
24/08/2016 modifié, définie ci-aprées :

L=0,8+0,1 (ICHTrev-TS/ ICHTrev-TSo0) + 0,1 (FMOABEO00O/ FMOABEOO0G)

Formule dans laquelle:

. ICHTrev-TS est la derniére valeur définitive conmue® novembre précédent la date anniversaire
de la prise d'effet du contrat d'achat de I'indawe codt horaire du travail révisé (tous salariés)sd
les industries mécaniques et électriques ;

. FMOABEOQOQO est la derniére valeur définitive conaueF’ novembre précédent la date anniversaire

de la prise d'effet du contrat d’achat de l'inddes prix a la production de I'industrie francaiseip
le marché francais _ ensemble de l'industrie _ A2 0Bprix départ usine ;
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ICHTrev-TS et FMOBEOOOQO sont les derniéres valeurs définitives connues date de la prise
d'effet du contrat d’achat.

Les coefficients d'indexation qui seront pris emgte seront la derniére valeur des indices connus
au ¥ novembre précédant la date anniversaire du bail.

Si avant I'expiration du Bail I'un des élémentsabmtexture de la formule de ce coefficient « L ssee
d'étre publié ou si ce coefficient cesse d'étre liapple, ou s'il est simplement modifié, il sera
automatiquement fait application de I'élément daplacement publié par I'autorité compétente.

A défaut d’une telle publication, I'élément de aoritire ou le coefficient sera arrété d’un commuoet
entre les Parties ; a défaut d’accord, par un éxpeisi d'un commun accord entre le Parties, aléfaut,

par le Président du Tribunal de Grande Instances dmmessort duquel 'Emplacement est situé. Les
Parties s’engagent a respecter I'avis de cet expert

Les coefficients d'indexation qui seront pris @mpte seront la derniére valeur des indices coanu®
novembre précédant la date anniversaire du Bail.

d) Le Preneur s'oblige & payer ce loyer au Bailleurpaur lui @ son mandataire porteur de ses titres@voirs,

chaque année, en une seule fois et au plus taftiners (terme a échoifffar exception, la premiére année, le
Preneur paiera d’avance le loyer prorata tempaidiate de prise d'effet du Bail et jusqu'aud&tembre
de la méme année.

Le paiement s’effectuera par virement bancair@®@#leur fournissant un RIB a cet effet). En coptdie, le
Bailleurs fournira quittance au Preneur gratuitetmen

En cas de retard de paiement, il sera fait appicatu taux de l'intérét Iégal, a compter du prernoear de
retard {.e.le 2 mars), automatiquement.

Article 14 - Fiscalité

Faisant application de I'Article 260-2° du code @& des impdts, le représentant es qualité dueBreléclare
vouloir soumettre le présent Bail a la TVA Immodié. En conséquence, le loyer ci-dessus converma éne
regardé comme un loyer hors taxes.

A cet effet, il est stipulé ce qui suit:

Les Terrains faisant I'objet du présent Bail n’étipas placés antérieurement dans le champ
d’application de la TVA, ce que confirme le Bailigu

les Terrains sont destinés a la construction deelatrale Solaire et de 'ensemble de ses Equipement
qui couvriront avec leurs dépendances la total#® Berrains Immobiliers pour lesquels il a obtesu |
permis de construire numéro PERENSEIGNER]délivré par le Préfet dé&\ RENSEIGNER]en date
du[A RENSEIGNER]

Par suite, le présent Bail est exonéré du droitrégistrement de bail.

En outre, conformément a I'Article 1594-OG du Cddénéral des Impéts, le Bail est également exonéré d
paiement de la taxe de publicité fonciére.

Les loyers ci-dessus étant stipulés hors TVA, [gaitrire la somme en toutes lettr&4JROS([inscrire la somme
en chiffresf€) annuel, la taxe due au titre de cette optiol@wgdquant a elle gnscrire la somme en toutes lettres]
([inscrire la somme en chiffresg]par an.

Article 15 - Enregistrement et Hypothéques
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Le salaire du Conservateur des Hypothéques estlé€aar la base du montant total du loyer au ttrgprésent
Bail, et s'éléve a la somme [descrire la somme en toutes lettr&JROS([inscrire la somme en chiffre€).

Article 16 - Urbanisme

La demande générale de renseignements d'urbaniéimetd par la commune est annexée au présent Bail.

Le Preneur, aprés avoir pris connaissance de eevaot, tant par lui-méme, ainsi que le constasigiaature qu'il
y a apposeée, que par la lecture que lui en altaiuptaire soussigné, déclare vouloir faire soniadfpersonnelle,
tant des servitudes qui peuvent en résulter queeliies qui ont pu étre créées, depuis la date leatee dudit
document, le tout sans recours contre le Bailleur.

Article 17 - Risques naturels et technologiques

Le notaire soussigné informe les Parties des dispes de I'Article L. 125-5 du Code de I'Envirorment, ci-
dessous littéralement rapportées :

« |. — Les acquéreurs ou locataires de biens immobikét®s dans des zones couvertes par un plan de
prévention des risques technologiques ou par um gidaprévention des risques naturels prévisiblescpt ou
approuvé, ou dans des zones de sismicité défiaiedgeret en Conseil d'Etat, sont informés paeldeur ou le
bailleur de I'existence des risques visés parae gl ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et tdobiues est établi a partir des informations mésessposition par
le préfet. En cas de mise en vente de I'immeubtat st produit dans les conditions et selomiedalités prévues
aux Articles L. 271-4 et L. 271-5 du code de lastarction et de I'habitation.

Il. — En cas de mise en location de I'immeuble, I'éatrésques naturels et technologiques est fournbaveau
locataire dans les conditions et selon les modapir@vues a l'article 3-3 de la loi n° 89-462 djuibet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et poraodification de la loi n° 86-1290 du 23 décemb?86.

L'état des risques naturels et technologiquesniqar le bailleur, est joint aux baux commerciamntionnés aux
Articles L. 145-1 et L. 145-2 du code de commerce.

lll. — Le préfet arréte la liste des communes dans l#eques dispositions du | et du Il sont applicatdnsi que,
pour chaque commune concernée, la liste des rigfules documents a prendre en compte.

IV. — Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayaming lieu au versement d'une indemnité en applicate
I'‘Article L. 125-2 ou de I'Article L. 128-2 du codkes assurances, le vendeur ou le bailleur de éubie est tenu
d'informer par écrit I'acquéreur ou le locataire@é sinistre survenu pendant la période ou tégpéopriétaire de
limmeuble ou dont il a été lui-méme informé en lmagpion des présentes dispositions. En cas deeveat
l'immeuble, cette information est mentionnée datsd authentique constatant la réalisation deriéev

V. — En cas de non-respect des dispositions du prés#de, I'acquéreur ou le locataire peut poursuil
résolution du contrat ou demander au juge une ditioim du prix.

VI. — Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditiomppllication du présent article.

VII. — Le présent article n'est pas applicable aux cdio@imentionnées aux articles L. 323-14 et L. 311du
code rural et de la péche maritime.

Article 18 - Archéologie préventive

Conformément aux dispositions du code du patrimemeigueur au jour de la signature des présept&séfet de
Région a la possibilitt de demander qu'un diagocsti matiere d'archéologie préventive soit étaiplie des
fouilles soit organisées et éventuellement quentesires de conservation ou de sauvegarde soisespen cas de
présence d'éléments du patrimoine archéologique dierses mesures pourront étre prises lorsquepgations
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d’aménagement, de construction d’ouvrages ou dauraqui, en raison de leur localisation, de leature ou de
leur importance, affectent ou sont susceptibleBatter des éléments du patrimoine archéologique.

Le Notaire soussigné a informé les parties, quielonnaissent, des dispositions réglementairesode du
patrimoine relatives aux procédures administratdtdsranciéres en matiére d’archéologie préventive

Ont ainsi respectivement été expliqués par le Kofisvisé :
i. les conséquences résultant de la mise en ceuvesdispositions,

ii. les délais de mise en ceuvre des principales étigsediverses procédures susceptibles d’étre asrétée
par le Préfet de Région,

iii. les indications qui seront portées sur les pieagdanisme,

iv. et les modalités de la convention susceptible &'éunclue entre I'Institut National de Recherches
Archéologiques Préventives et la personne qui fieoles travaux.

Article 19 - Déclarations particuliéres- Environnement

[& insérer au cas par cas, notamment si les Teg#ués sont constitués.d’'une ancienne Installadierstockage
de Déchets Non Dangereux // apporter des précisang site, les éventuels arrétés préfectoratécarfts...]

Article 20 - Edification de(s) construction(s)

Le Preneur se réserve la possibilité d'édifier arefédifier sur les Terrains, a ses frais et sausesponsabilité,
toutes constructions et installations nécessaitascééation de la Centrale Solaire, conformémeat destination
du présent Bail.

Ces constructions et installations devront étrefiésdi et réalisées conformément aux régles de Eark
prescriptions réglementaires et aux obligationsltgst du permis de construire.

Sur les Terrains, en plus de la Centrale Solar@réneur pourra également installer et explogsrétjuipements
de sécurité incendie, des éléments de cloture dérdeeture par portail et de caméras de survedlagtctous
accessoires nécessaires a I'exploitation de lar@lerolaire.

Article 21 - Entretien des constructions, installations et amérgements

Le Preneur s’engage, pendant toute la durée dy Batbnserver en bon état d'entretien les conginscet
installations édifiées et tous les aménagemerity/qura apportés, et effectuer a ses frais, &t sa responsabilité,
les réparations de toute nature, y compris lessgeséparations telles gu'elles sont définies 'adicle 606 du
Code civil et par l'usage, ainsi que le remplacerdertous éléments de la construction et de somageénent au
fur et a mesure que le tout se révélera nécessaire.

Le Preneur s'engage également a répondre des imsentl autres sinistres qui pourraient survenir lsar
constructions et installations édifiées par luiglgs conditions de l'article 1733 du Code civil.

En cas de sinistre, le Preneur pourra, si boneluilbde, procéder a la reconstruction de la Cen8alaire ou a la
remise en état des parties endommagées des Teruainta reconstruction des fractions détruitess séserve de
I'obtention de 'ensemble des autorisations adrratives préalables nécessaires.

Article 22 - Cession et apport en société
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Le Preneur pourra céder, conformément a la loi, taupartie de ses droits ou les apporter en soéiébute
personne de son choix. Le ou les cessionnairesadeéchéant ou la société bénéficiaire de I'apgertont
s'engager directement envers le Bailleur a I'ei@tuale toutes les conditions du présent bail enguttigtue.

En cas de fusion du Preneur ou en cas d’appor@éts, la société issue de la fusion ou la sobiété&ficiaire de
l'apport sera substituée de plein droit au Prew@ms tous les droits et obligations découlant dasent bail
emphytéotique.

Toute cession ou tout apport en société devrar&déié au Bailleur par lettre recommandée avec aledn
d'accusé de réception.

Une copie exécutoire de I'acte de cession ou denfosi d’apport sera délivrée au Bailleur aux fohisPreneur.

Ainsi, dans le cas ou le Preneur serait amenécégeo a la cession de la Centrale Solaire & unaigreteur, une
telle opération entrainera automatiquement le fesindes droits et obligations du Bailleur issuspdésent Bail au
dit-acheteur, sans que le Bailleur ne puisse g)pser.

Article 23 - Locations

Le Preneur pourra louer liborement les constructiehsstallations édifiées par lui pour une duréepouvant
excéder celle du Bail.

En conséquence, a I'expiration du Bail par arrd¢éerme ou résiliation amiable ou judiciaire, tbasix, locations
ou conventions d'occupation quelconques conseatiefPreneur ou ses ayants cause prendront fitethedroit.

Article 24 - Contributions

Le Preneur acquittera pendant toute la durée diy Baisus du loyer visé aAlticle 13 -de la Partie | -
Conditions Généralesdu présent Bail, les imp6ts, contributions, tegesedevances de toute nature auxquels les
Terrains loués, les constructions, ouvrages, latitals et améliorations effectuées par le Preseutes Terrains,
incluant les travaux et aménagements de raccordetada Centrale Solaire, seront ou pourront &segijattis.

Article 25 - Assurances

Le Preneur sera tenu d'assurer, dés le début derpr®ail, et de maintenir assurées contre l'ineends
explosions, les dégats des eaux et autres risiggespnstructions et installations qu'il se propdiédifier. 1l devra
également contracter une assurance contre le®siiyils.

Le Preneur informe le Bailleur qui le reconnait des contrats d'assurance, pour le bénéfice desminidés
d'assurance, pourront étre délégués au bénéficeindBtitions financiéres ou les établissementscoalit
participant au financement de la centrale solaire.

Article 26 - Sinistres

En cas de sinistre sur la Centrale Solaire et/suBgquipements y afférant, les indemnités verséeslgsa
compagnies d’assurance au Preneur seront emplayi@eseparation et a la remise en état de la Gerfhalaire
et/ou des Equipements, sauf si le Preneur décideettee fin au Bail.

Le Preneur devra a cette fin obtenir les autodeatiadministratives qui seraient nécessaires adigion de ces
travaux de réparation et de remise en état.

En cas de non obtention des autorisations adnatiists requises et plus généralement, pour le’'Tapassibilité
de réparation et de remise en état de Centraler&@tou des Equipements, ou d'impossibilité derpoivre
I'exploitation de la Centrale Solaire et/ou des iBgments dans des conditions économiques satisfassala
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résiliation du Bail pourra, sans indemnité de partd’autre, étre demandée par le Preneur, pareatt@udiciaire
ou par lettre recommandée avec accusé de récepditiie au Bailleur.

Dans ce cas, la résiliation prendra effet de ptiinit 30 (TRENTE) jours aprés la réception effestide la
notification par le Bailleur.

Article 27 - Dommages

Le Preneur répondra a tout dommage susceptibledétisé par la Centrale Solaire et/ou ses Equitsnpie ce
dommage affecte le Bailleur ou un tiers.

Le Preneur assumera tout dégat, toute détérioratiopanne de la Centrale Solaire et/ou ses Equiptsmet
supportera les conséquences directes susceptidlesgdulter pour lui.

En cas de dommages affectant la Centrale Sold@e s¢s Equipements relevant du fait ou de la fdutBreneur
ou de ses ayant droit, le Preneur sera tenu dégeoé toutes réparations et remises en état afesss

Pour sa part, le Bailleur répondra de tout domntagié causerait (ou dont une personne ou une cHoseil est
responsable, causerait) a la Centrale Solaire sé/®lEquipements.

Article 28 - Caducité — Résiliation

28.1 Caducité

Si, pour une raison objective et indépendante dadrrr, il se produit au cours du Bail un ou plusiédvénements
'empéchant d’exploiter durablement la Centralelarivisage ou de vendre I'électricité produitees donditions
assurant la pérennité du Preneur, celui-ci poutvaquer la caducité du Bail, sans que le Bailleeirpmisse
prétendre a une quelconque indemnité.

Le Preneur ne pourra s’en prévaloir moins de DIXFH{18) ans et UN (1) jour apres la prise d’effatBail.

En outre, si le Preneur a bénéficié d'un financenesterne pour construire la Centrale, sa facultésaquer la
caducité sera subordonnée a un mécanisme permattanétablissements financiers concernés d'évittte c
caducité, le cas échéant.

Si le Preneur souhaite mettre en ceuvre cette éaduin informera sans délai le Bailleur par &ttRAR et les
dispositions de [article 2le la PARTIE Il « CONDITIONS PARTICULIERES LIEES REXPLOITATION
DES AMENAGEMENTS DES TERRAINS » relatives au sogsdquipements en fin de Bail trouveront alors a
s’appliquer.

Dans I'hypothése ou le Bailleur opte pour le démentent de la Centrale conformément aux optionstdg@ux
points (ii) et (iii) de l'article 2 de la PARTIE k CONDITIONS PARTICULIERES LIEES A L'EXPLOITATION
DES AMENAGEMENTS DES TERRAINS », la caducité ne mie effet qu'aprés ce démantélement ait
effectivement été réalisé par le Preneur. Si, eanehe, le Bailleur souhaite conserver la totaléé Equipements
conformément a I'option décrite au point (i) detice 2 de la PARTIE Il « CONDITIONS PARTICULIERES
LIEES A L'EXPLOITATION DES AMENAGEMENTS DES TERRAIN », la caducité prendra effet & compter
de la date de notification faite par le BailleurRreneur de son choix.

28.2 Résiliation a la demande du Preneur

La résiliation du Bail pourra étre demandée palPteneur sans que le Bailleur ne puisse prétendreea
guelconque indemnité dans les cas suivants :

() annulation d'une des autorisations administrativésessaires a la poursuite de I'exploitation de la
Centrale ou de sauvegarder une activité bénéficiair
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(i) évolution du cadre légal, réglementaire, admiristnee permettant pas au Preneur de poursuivre
I'exploitation de la Centrale;

(iii résiliation du contrat de vente d’'électricité ligmPreneur a EDF ou a tout autre distributeur ;

(iv) non renouvellement du contrat de vente d’'élecfrikiént le Preneur & EDF ou a tout autre distrilmite
fournisseur ou absence pendant UN (1) an a condptéexpiration du contrat initial d’acquéreur pour
I'énergie produite par la Centrale empéchant Ie@uwede sauvegarder une activité bénéficiaire ;

Si le Preneur souhaite mettre en ceuvre cette éadulin informera sans délai le Bailleur par &ttRAR et les
dispositions de [larticle 2 de la PARTIE Il « CONDONS PARTICULIERES LIEES A L'EXPLOITATION
DES AMENAGEMENTS DES TERRAINS » relatives au stefs équipements en fin de Bail trouveront alors a
s'appliquer.

Dans I'hypothése ou le Bailleur opte pour le démlentent de la Centrale conformément aux optionstdg@ux
points (i) et (iii) de l'article 2 de la PARTIE k CONDITIONS PARTICULIERES LIEES A L'EXPLOITATION
DES AMENAGEMENTS DES TERRAINS », la caducité ne miea effet qu'aprés ce démantélement ait
effectivement été réalisé par le Preneur. Si, eanehe, le Bailleur souhaite conserver la totaléé Equipements
conformément a I'option décrite au point (i) detice 2 de la PARTIE Il « CONDITIONS PARTICULIERES
LIEES A L'EXPLOITATION DES AMENAGEMENTS DES TERRAIN, la caducité prendra effet a compter de
la date de notification faite par le Bailleur aeReur de son choix.

28.3 Résiliation a la demande du Bailleur

La résiliation du Bail pourra étre poursuivie paBlailleur, conformément a l'article L. 451-5 dudeaural, en cas
de défaut de paiement de loyers ou de manguement ags conséquences graves. En tout état de dause,
résiliation pour inexécution ne pourra étre obtetue par la voie judiciaire.

En considération du financement externe de la Glentka résiliation s’accompagnera d’'un mécanisisary a
permettre aux établissements financiers conceraéémhrer les conséquences d’'une inexécution chedreafin
d’éviter que la résiliation du Bail ne puisse sumivde cas échéant.

Les alinéas précédents ne font pas obstacle atidirdBailleur, en cas de non-paiement d'une somoe lg
Preneur lui devrait en exécution du Bail, d’'obterdrement, au besoin sous la contrainte et auxd@Preneur.

Dans une telle hypothése de résiliation et par miae le sort des Equipements en fin de bail sera
automatiqguement régi par le point (iii.) de I'alei@ de la PARTIE Il « CONDITIONS PARTICULIERES LHES

A L'EXPLOITATION DES AMENAGEMENTS DES TERRAINS », démantélement de la totalité des
Equipements), sans autre choix possible pour lkeBai

En outre, la résiliation ne prendra effet qu'api@soulement d’'un délai nécessaire a démantéeledetd Centrale,
laquelle devra étre réalisée dans un délai de DO@ZEmois maximum a compter du prononcé de last#ti

Ensuite de la résiliation, le Preneur demeurera tenprocéder aux démarches nécessaires a laoadlattoutes
les garanties prises relativement a la Centrgbaletées.

Article 29 - Propriété des constructions et installations

La Centrale Solaire ainsi que ses Equipementaustgiinéralement tous travaux et aménagementsugfiepar le
Preneur sur les Terrains resteront sa propriétélietde ses ayants cause pendant toute la duggrésknt Bail.

Cette obligation serait reportée dans le tempsasrde prorogation du présent Bail ou signature daunveau bail
jusqu’a la nouvelle date d’expiration.

Pendant toute la durée prévue du Bail, tous lesitrg ouvrages, installations et aménagementsteéfear le
Preneur sur les Terrains loués seront et restseiseule propriété, quelle que soit la qualificatipe pourrait
recevoir I'accord des Parties.
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Aussi, tous travaux d'implantation des Equipemesttsdes aménagements permettant le raccordemerda de |
Centrale Solaire au réseau public installés p&rémeur, seront et resteront sa seule propriéeflequue soit la
gualification que pourrait recevoir 'accord destlea.

Afin de préserver cette propriété dans I'hnypoth@sée Bailleur envisagerait de souscrire un nouaemncement
ou de refinancer des concours bancaires existagesantit qu'il informera spécialement le bailtede fonds de la
conclusion du présent Bail et obtiendra sa rentinoia toute accession aux constructions, ouvragssllations
et améliorations réalisées ou envisagées par feBreur les Terrains loués et sur I'assiette destsdes, droits
d’implantation ou d’occupation afférents, tant dudail s'exécutera.

Article 30 - Modification des constructions et installations

Pendant toute la durée du Bail, le Preneur poundifier librement les constructions et installataffestinées a
produire de I'électricité sous réserve d'avoir obies autorisations administratives nécessaires.

Article 31 - Extension future

Le Bailleur déclare étre propriétaire de parceattastiglies aux Terrains.

Les Parties reconnaissent que le présent Baibesticen fonction des besoins actuels du Prenewtelois, si le
Preneur le demandait, le Bailleur pourra conseattirPreneur, par voie d'avenant aux présentes watiolo
complémentaire pour la seule et méme activité s améme ordre de loyer pour lui permettre damigr une
nouvelle Centrale Solaire et le cas échéant, dtalliztions techniques complémentaires.

En outre, dans le cas ou le Bailleur envisageaitafesentir un tel bail sur ces parcelles contiglee®ailleur
s’engagerait a proposer par priorité au Prenepiide a bail des parcelles contigiies.

PARTIE Il — CONDITIONS PARTICULIERES LIEESAL'EXPL OITATION DES AMENAGEMENTS
DES TERRAINS

Article 1 - Documents relatifs a la construction

Le Preneur déclare que I'Arrété Préfectoral d’asétion de construction (permis de construireltifedda Centrale
Solaire a été délivré par Monsieur le PréfefdleCOMPLETER] le [DATE]; référencé sous le numéro de PC
................................... [A COMPLETER]

Article 2 - Sort des Equipement en fin de Bail

En fin de Bail, que celle-ci intervienne par volexgpiration, de résiliation ou de caducité, le Bait pourra, a son
choix :

i. soit conserver la totalité des Equipements, coostms ou aménagements réalisés par le Preneur,
lesquels deviendront la propriété du Bailleur, sapnge ceci n'ouvre droit a une quelconque
indemnisation du Bailleur et sans que cette cesaitdresoin d'étre constatée par un acte.

ii. soit demander au Preneur de procéder exclusivememntemantélement des équipements électriques
(onduleurs, céblages). Le Preneur s'engage daresc@ ses frais exclusifs et sous sa responsalailit
démontage et au transport desdits équipementautess équipements constructions et aménagements
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réalisés par le Preneur deviendront la propriétéBailleur, sans que ceci n'‘ouvre droit a une
guelconque indemnisation du Preneur et sans gteatsion ait besoin d'étre constatée par un acte.

iii. soit demander au Preneur de procéder au démantileimda totalité des Equipements, constructions
ou aménagements réalisés par le Preneur. Le Prelesigage dans ce cas, a ses frais exclusifs &t sou
sa responsabilité, au démontage et au transpatitsi&uipements et de la remise en état des herrai

Le choix du Propriétaire devra étre notifié au Brerdans un délai maximum de DEUX (2) mois a comg¢e
I'expiration du Bail ou de la notification par ledPeur de sa volonté de résilier ou d'invoquerdducité du Bail.
A défaut, il sera automatiquement fait applicati@s conditions de remise en état mentionnées ati(pb) supra.

Dans les hypothéses présentées aux points (i{ili. et précédents, il est prévu un délai de SIX (Bois pour
procéder aux opérations de démantélement. A éettie Bailleur s’engage pendant ce délai a laiklser accés au
Site au Preneur. En outre, la remise en état d&veaconstatée par un état des lieux contradictoie frais
exclusifs du Preneur.

Article 3 - Prescriptions particuliéres et servitudes

En sa qualité de propriétaire de tout ou partietdaains situés autour de la Centrale Solair&dileur fera ses
meilleurs efforts pour que les évolutions futures documents d’urbanisme situées dans la partideslidorizon
de la Centrale Solaire ne permettent pas I'édiicatie construction, mur, arbre ou autre pouvawiragpour
conséquence une ombre portée sur tout ou parlEeCentrale Solaire.

Comme condition essentielle du Ball, le Bailleucegite de constituer au profit des Terrains et Treria Préserver
a titre de servitude réelle et pour toute la dutéeBail les servitudes suivantes nécessaires anstreiction et a
I'exploitation de la Centrale Solaire.

3.1. Passages de cables et réseaux

Les Terrains sont grevés de servitudes de paspagestaller des lignes électriques et autresands divers tels
gue ces passages figurent sur le Plan de Masg@odeades lignes et réseaux sera réalisée en catéf@vec les
dispositions légales et normes techniques en vigaeumoment de la construction de la Centrale &olainsi

gu’aux prescriptions de I'Arrété Préfectoral donraumorisation de construction de la Centrale Solannexé aux
présentes.

En conséquence, le Bailleur autorise le Prenegéaliser I'ensemble des travaux nécessaires paer jasser ces
cables et réseaux, les visiter, les maintenirsetdeplacer.

Aucune culture susceptible d’endommager les c@iledseaux ne sera autorisée ou pratiquée surdeypa des
dits cables et réseaux et de part et d’autre sutangeur de 2 (DEUX) meétres.

De la méme maniére et dans la méme forme, aucur asdevra étre planté ni aucun labour ne pouren é
effectué.

3.2. Acces

La Centrale Solaire étant enclavée, le Bailleuistire au profit des Terrains, objet du préserd,al#s servitudes
de passage pour accéder aux Terrains, tels quassages sont figurés sur le Plan de Masse.

Ce passage s'effectuera de jour comme de nuitda®eéhicules légers que le Preneur jugera némesseat de la
maniere la moins dommageable pour le fonds sefte@rque désigné a I'Article 3.4) soit en passartlp chemin
délimité entre les parties.

Le Preneur construira & ses frais, risques etspéxitlusifs, les pistes d’acces aux diverses lastais relevant de
la Centrale Solaire. Ces voies pouvant étre em@esna titre principal par le propriétaire du foedvant ou ses
ayants-droit, leur entretien sera fait aux fraislesifs du fond servant défini et a conditions ipatieres liées a
I'exploitation des aménagements des Terrains. Aeicuiture ni labourage ne pourra étre pratiquéesparcours
de cette servitude ou ses abords immédiats.
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3.3. Masque Solaire

Le Preneur a évalué le potentiel photovoltaiquepdeduction électrique de la future Centrale Solare
considération du taux d'irradiation solaire au lifas Terrains et des Masques Solaires.

Afin de permettre au Bénéficiaire de maximiser l@doction électrique de la Centrale Solaire et de s
Equipements, laquelle est directement dépendaniedla@ée d’ensoleillement des générateurs éleetsigolaires,

le Bailleur s’engage a ne pas édifier, ne pas faiBer de construction, notamment de type batismen mur au-
dessus du niveau du sol, et a ne pas planter touhge ou végétal, tel que notamment des arbrpkets, qui
puisse faire générer un Masque SolairelesiTerrains a Préserver dont le Bailleur atteste étre le propriétaire, et
lesquels sont :

Section Numéro Lieu-dit Contenance (m?) Commune | Département

Total

3.4. Servitude d'acces et de passage de cables

Désignation du Fond Servant et du Fond Dominant

Sur la Commune de] ([¢])
- Une parcelle en nature de terre cadastrée ligudit

- Section[¢] n°[¢] d'une contenance d€ ha[¢] a[¢] ca.
Référence de publication du Fonds ServaitiA COMPLETER PAR LE NOTAIRE]

Désignation du Fonds Dominant

Sur la Commune de] ([¢])
- Une parcelle en nature de terre cadastrée li¢lidit

- Section[¢] n°[¢] d'une contenance d€ ha[e] a[*] ca.

Référence de publication du fond dominap} :

Pour les besoins de la construction, de l'exploitagt le démantélement de la Centrale Solaire les p
particulierement pour permettre le passage du fehtéles cables et des équipements, le Preneursainbe
d'aménager des acceés sur le fonds servant.

En outre, pour la livraison des modules photovpltes, des onduleurs, des postes électriques ddotnaation et
du poste de livraison, la pose des cables, la maristn, I'exploitation de la Centrale Solaire @b siémantélement,
le Preneur a besoin d'une servitude d'acces etstage de cables en surface et en tréfonds sunds $ervant.

3.5. Assiette des servitudes

Les servitudes d'acces sont matérialiséeBAeBOMPLETER DE LA COULEUR]sur le Plan de Masse et les
servitudes de passage de cables sont matériatispesCOMPLETER DE LA COULEUR]sur le Plan de Masse.
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3.6. Accessoire de la servitude

Le Bailleur autorise le Preneur a procéder auxatra\des pistes d'acces afin de permettre le passaggrurité des
engins de chantier, et des livraisons des gruds enhatériel constituant la Centrale Solaire tels gatamment :
panneaux solaires, structures de support (longrifeEmux électriques contenant les onduleurssfoimateurs et
poste de livraison, rouleaux de cables, fourreauséadles, etc.

Le Preneur pourra céder tout ou partie de sessdmit les apporter en société a des tiers de soir. dtes
cessionnaires ultérieurs devront s'engager directesnvers le Bailleur a I'exécution de toutesctawditions des
servitudes présentement constituées. Ce droitébaetcde passage pourra étre exercé a pied ouateengin
nécessaire.

3.7. Absence d'indemnité

Le cas échéant, I'ensemble des servitudes nouvetieconstituées sont consenties par le Baillelraneur a titre
du présent Bail et a titre gracieux.

3.8. Durée des servitudes

Les servitudes constituées entrent en vigueurdatiad’effet du présent Bail et perdureront penttaute la durée
d’exploitation de la Centrale Solaire, y incluplzase compléte de démantelement de celle-ci.

3.9. Obligations du Bailleur et Preneur

Le Preneur s'oblige a faire respecter I'ensembleete servitudes par tous ses ayants-cause et -ayaittet a
supporter toutes les conséquences qui pourraientiig de leur méconnaissance. De la méme matedBajlleur
s’oblige a faire respecter 'ensemble de ces sete# par tous ses ayants-cause et ayants-drasugiparter toutes
les conséquences qui pourraient découler de lecomméissance.

PARTIE Il — DISPOSITIONS DIVERSES

Article 1 - Droit applicable et juridiction compétente

Le présent Bail est soumis au droit francais.

Toute contestation qui viendrait a naitre a prag8$interprétation, I'exécution ou la résiliation Bail seront de la
compétence exclusive des Tribunaux dans le redgqttel se trouvent les Terrains.

Article 2 - Interprétation

Les titres attribués aux articles du présent Bailitrpour objet que d’en faciliter la lecture etsauraient en limiter

la teneur ou I'étendue.

Les Parties conviennent que les stipulations du Bai expressément novation a tout accord ou oot
guelconque qui pourraient résulter d’échange derieosi antérieurs a leur signature.

Article 3 - Autonomie des dispositions contractuelles
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Dans le cas ou l'une ou plusieurs dispositions désgnt Bail seraient ou deviendraient nulles, dllég ou
inapplicables d’'une maniére quelconque, la validétéégalité ou I'application des autres dispositi du Bail n’en
seraient aucunement affectées ou altérées.

Article 4 - Notifications

Toutes les communications, notifications ou misesiemeure prévues au présent Bail seront faited gitne
Recommandée avec Accusé de Réception ou encoteupautre moyen permettant d’assurer la preuviedgusa
réception par son destinataire que la date de @t#gption, tous délais prévus aux présentes, cbareompter de
cette date de réception.

Article 5 - Frais

Tous les frais, droits et taxes afférents aux prtése et a leurs suites et conséguences, y cofepriais de
délivrance d'une copie exécutoire du présent aitsi que les frais d'état des lieux sont a lagéhdu Preneur.

Article 6 - Publicité fonciere

Le présent Bail sera publié au Bureau des Hypo®gompétent, par les soins du notaire soussigne lda
conditions et délais prévus par les dispositiogslatives et réglementaires.

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au Cortseirvdes Hypothéques compétent les justificatiaris sprait
éventuellement utile d'établir pour assurer laipitblfonciére du présent acte sont consentistectlaborateur du
notaire soussigné.

Article 7 - Election de domicile

Pour I'exécution du présent Bail et de ses sudleacune des Parties fait élection de domicile endsmnicile ou
siege social indiqué en téte des présentes.

En cas de changement de domicile ou de siége sclc@jue Partie s'oblige a notifier a I'autre Ras@ns attendre
de son nouveau domicile ou son nouveau siége social

Article 8 - Loi informatique et liberté

Conformément a la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978tree a l'informatique, aux fichiers et aux likstmodifiée, le
notaire soussigné déclare disposer d'un traiterimfotmatique pour I'accomplissement des activitétanales,
notamment de formalités d'actes.

A cette fin, le notaire est amené a enregistrerdbemées concernant les Parties et a les tranendettertaines
administrations, notamment a la Conservation dgsotigques en vue de la publicité fonciere, au fereier[A
RENSEIGNER] ainsi qu'a des fins cadastrales, comptablesl@scau statistiques.

Les Parties peuvent exercer leurs droits d’accéle etctification aux données les concernant aufwesotaire
soussigné.

Article 9 - Certification de I'identité des Parties
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Le notaire soussigné certifie et atteste que litfedes Parties aux présentes lui a été régul@meiustifice, et
notamment l'identité de la Centrale Solaire, audes statuts de la Société de projet et d'un extriis de son
inscription au Registre du commerce et des sociétés

Fait en[*] ([*]) exemplaires originaux, chacune des Parties retssant avoir recu le sien.

Faita .o Faita .o

L o L i

Nom, Prénom, Fonction : Nom, Prénom, Fonction :
.............................................. (Signature) e (SIQNALUTE)
LE BAILLEUR LE PRENEUR
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AUTORISATION DE DEPOT DES DEMANDES D’AUTORISATION

La Commune d’AUBIGNOSC sise Place de Flore & AUBIGNOSC (04 200), reptésepar Monsieur le Maire,
agissant aux présentes en vertu d'une délibérdtiddonseil Municipal en date du , visée par la Stndecture de
Forcalquier le ,

En sa qualité de propriétaire des terrains visépi@s,

SECTION NUMERO LIEU-DIT COMMUNE DEPARTEMENT
A 135 MALAGA AUBIGNOSC Alpes de Haute Provence
A 136 MALAGA AUBIGNOSC Alpes de Haute Provence
A 137 MALAGA AUBIGNOSC Alpes de Haute Provence
A 394 MALAGA AUBIGNOSC Alpes de Haute Provence
Voies communales et chemins ruraux

Autorise la Société RES SAS, dont le siege sociabigué 330 rue du Mourelet, Zone IndustrielleGdrirtine, a
AVIGNON (84000),

= a déposer toute demande d’'autorisation adminigtatét notamment la demande de permis de construire
correspondante, le dossier de demande de défricteendidature a un appel d'offres tarifaire, kisp
généralement, toute autre demande d’études etraiéatanécessaire a l'installation et a I'explodatde d’'une
centrale solaire photovoltaique au sol,

= puis a construire, sur les terrains ci-dessus iftfegtladite centrale photovoltaique au sol aonse tous ses
équipements,

= etayréaliser les travaux connexes.

Déclare, qu'a sa connaissance, les terrains cisdefSsignés n'ont pas été parcourus par un incgedigéant les
quinze années précédant la demande de défrichement

Fait a Le

M. le Maire
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