CONTEXTE

La pr®sente notice a pour objectif dbéexposer et de jus
sur | dactuel Pl an d6Occupation des Sols (POS) de I a co
déurbani sme etvean lceshi®oenert ati ons retenues par | 08®qui
déAm®nagement et de D®vel oppement Durabl es.

Pour plus de clarté, les évolutions du zonage seront présentées par secteur géographique de la commune,

les évolutions du réglement seront présentées par zone, pour ensuite aboutir a un bilan des surfaces

POS/ PLU. Le document conclura sur une anal yse de | a
croissance d®mographique induite par | e Phéakccompagnernf i n |

cette croissance
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|. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET DAAMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Le diagnostic territorial a mis en exergue |l es besoins
®l ®ment s, coupl ®s aux projets lee ont ééndbfiniesilas rosentations de 6 ® q u i |
d®vel oppement communal es, expos®es au travers du Pr c

Durables (PADD). Ces orientations ont été établies en conformité avec les dispositions énoncées par les
articles L.110etL.121-1 du Code de | 6Ur bani sme.

Afin de r®pondre aux triples enjeux du D®veloppement I
orientations-cadres complémentaires :

17 Conforter et structurer le TISSU URBAIN tout en maitrisant le développement
27 Préserver la qualité du CADRE DE VIE et des PAYSAGES
371 Impulser une nouvelle DYNAMIQUE ECONOMIQUE

Ai nsi |l e PADD d®finit |l es objectifs communaux en mat:.
des paysages, des espaces @bd®gwisp amesrrstosu,r ckes , d@plhadbde man
et de d®vel oppement ®conomi queé

17 Les choix en matiere daménagement de I@space et d@nvironnement

La commune base son projet sur un équilibre entre développement urbain et préservation de
| 6 envi r on menmmalnBn cecsens, lacommune sefixelesobj ecti fs de consommati or
et de lutte contr euivanls®t al ement ur bain

- préserver le potentiel agricole et naturel global de la commune,

- conforter les deux entités urbaines existantes (le village et le Forest) en projetant des extensions
urbaines en continuité de la tache urbaine actuelle,

- permettre et inciter a une densification/structuration des espaces urbains actuels les plus
centraux,

- encadrer le développement futur : conditionner l'urbanisation des extensions a la réalisation des
voies et équipements/réseaux manquants et a la réalisation d'opérations d'ensemble pour les
extensions les plus importantes dans un double objectif de maitrise de I'évolution urbaine de la
commune et d'incitation a un développement plus diversifié (en termes de formes urbaines et
typologies de logements) et moins consommateur d'espace (densité plus importantes, nouvelles
formes urbaines et typologies d'habitat...).

Par ailleurs, la commune entend établir un développement en cohérence avec la capacité des
équipements et la desserte, existante ou projetée, par les réseaux et la voirie de son territoire.

Elle choisit notammentdecondi ti onner | 6ouverture 7 | ur bani sati on
d 6 une permeéttant de délester la rue de la Mairie, dans un soucis de sécurisation des accés des
nouvelles constructions.

Le projet de d®vel oppe maintien dupdétential agnanle globalide la coammune
pour ses enjeux économiques, écologiques et paysagers, et nhotamment de la plaine du Forest et du
secteur Ponchonieres-Rouviéres-Filiéres.

La commune fait également le choix de préserver les principales entités naturelles (la Durance et ses
abords, la montagne de Lure et la forét domaniale du Prieuré), les continuités écologiques parcourant son
territoire (Durance et corridor agricole du Forest), ainsi que les espaces boisés remarquables. Cette
protection se matérialise dans les piéces réglementaires par un classement en Espaces Verts Protégés
(EVP)auti t re de | &7t idal €odeld8 | 6Ur bani sme.

En coh®rence avec |l es dispositions du Grenelle de |6
développement des énergies renouvelables sur son territoire. En ce sens, elle décide :
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- de permettre la réalisation de panneaux solaires photovoltaiques en toiture des constructions ;

toutefois, la commune impose leur intégration a la toiture dans un soucis de cohérence
architecturale,

- de planifier la création de deux centrales solaires photovoltaiques : une micro-centrale sur un

d®l ai ss® autoroutier et une centrale ° proximit® d
p®r i m tre de protection rapproch® du captage dobeau
en eau).

21 Les choix en matiere de développement démographique, ddabitat, de mixité et
d@&quipements

La commune fait le choix de maitriser son développement démographique. En ce sens, elle se fixe un
objectif d®mographique maxi mum 800 & &%0ohabitandsn maxnfuzn? de |
correspondantaunecr oi ssance de | 6 or daroissance simildre &celle obSetwéeadarant

la derniére période intercensitaire sur la commune).

Toutefois, la commune entend programmer son développement en cohérence avec la capacité de ses
équipements et réseaux et, en ce sens, décide de phaser sa croissance et de la conditionner a des
exigences techniques (VRD) et/ ou urbaines (op®rations

La commune programme un développement urbain cohérent, afin de permettre la réalisation des

|l ogements n®cessaires pour atteindre | 6objectif d®mogr
décide de :
- renforcer la mixité socialeen mett ant en Tuvre un programme de |

d u c ide village (15 logements locatifs sociaux et 5 villas en accession aidée 1 permis de
construire déposé),

- permettre la diversification des formes urbaines et du parc de logementpar | a mi se en
déop®rations doéensembl es awomneitm ucdas dudlilte®s sloeap pr T ¢
globale de la zone de projet.

Enfin, la commune décide de conf ort er son pltle dé®qui pementsenmair i ¢
réservant un terrain a proximité pour créer du stationnement.

31 Les choix en matiére de développement économique

En mati re doé®conomi e, | @c ccoonmpraugnnee rf alid®viod ut hoinx d®Mmo g
projette © | 6horizon 2022 par | 6&6i mpul sion dbdun nouveau

Ainsi, la commune décide :

- doéautoriser slfomctiomsdan® dHde ciur de village afden de
commerces de proximit® et dbéactivit®s compatibles e
- de permettre | 06i mplantation de sordedevridirelcanmunalgricev i t ®s
alacréation dodéune zone dbéactivit®s au niveau de | 6®chang

Par ailleurs, la commune entend préserver le potentiel agricole marchand global que compte son
territoire et permettre une possible diversification des exploitations agricoles (agritourisme, vente directe a
la fermeé).
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47 Les choix en matiére de cadre de vie, de paysage et de patrimoine

Le projet de d®vel oppement dualléadevig eo magsages e le patrimaiei nt en i
caractérisant son territoire, a travers :

- le classement en Espaces Verts Protégés ( EVP) des massifs bois®s et ri
naturel du territoire communal,

- unepoursuite du maillage dbébespaces verts/ cdahdlecti fs
cadre de | 6ur bani s at evplanifides dansdexcadeerdsRLO,ns ur bai n

- le maintien de la trame verte au sein des espaces actuellement bétis : identification des
alignements dbébarbres remarquables et de Il a ripisyl
préserver,

- unegarant i e gmiteon dled futute® constructions dans leur environnement 1 urbain,
agricole ou naturel i par un encadrement de la constructibilité au sein du PLU, adapté aux
caractéristiques et enjeux différenciés des secteurs constituant le territoire,

- lidentification et la préservation/valorisation des éléments/ensembles, tant batis que
paysager, déint@Padttpatei dedbVAadui CodelLd&28d6Ur bani s

51 Les choix en matiere de déplacements

La commune entend, & travers son projet de développement, améliorer les flux et proposer des modes
de déplacement alternatifs sur son territoire. Ainsi, le PLU vise :

- latnélioration des déplacements motorisés, " travers la cr®ation dobéune
village afin de délester le trafc delarue de | a Mairie, aujourddhui tr s
voiries dbébacc s aux zones doéextension r®sidentielle

- led®vel oppement ddéun r ®s e aatamohent phriazréasian deshandles dédliées |,
au piétons/cyclistes a chaque créationd e nouvel l e voie dans |l e cadre doc«

61 Les choix en matiere de risques

La commune place la sécurité des personnes et des biensau cT ur de son projet de
Ainsi, les risques inhérents au territoire communal i risque Inondation lié a la Durance et Feu de Forét
lié aux massifs boisés - ont été pris en compte dans les choix de développement (aucune zone urbaine ou a
ur baniser néa ®t ® d®f inie dans | es zones dbal ®a) .

717 Un projet compatible avec les documents d@urbanisme supra-communaux et les
dispositions législatives qui sGimposent

Le SDAGE, Sch®ma Directeur dobéAm®nage mdBditerrmnée.de Gesti on

La derniere version du SDAGE Rhéne-Méditerranée, qui concerne Aubignosc, a été approuvée par arrété

préfectoral du 20 novembre 2009. Portant sur la période 2010-2015, le SDAGE Rhoéne-Méditerranée
sbappuie sur 8 orientations fondamental es

1-Privil ®gier |l a pr®vention et |l es interventions ~ | a s
2 - Concrétiser la mise en oeuvre du principe de non dégradation des milieux aquatiques

3 - Intégrer les dimensions sociales et économiques dans la mise en oeuvre des objectifs environnementaux
4-Renforcer |l a gestion |l ocale de | deau et assurtem | a ¢
de | 6eau

5 - Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions toxiques et la protection de la santé

6 - Préserver et développer les fonctionnalités naturelles des bassins et des milieux aquatiques

7-Atteindre et quilb®rgeantiaiif €re amélibordn®le partage de la ressource en eau et en
anticipant | 6avenir

8-G®rer |l es risques dodébinondation en tenant compte du fo

Le PLU do6Aubignosc devant °tre cSDAGEalesicholx suivants ert étd es di
définis dans le PLU :

- préserver les milieux aquatiques : inscription des ripi
Protégés et définition dereculsvis-a-vi s des principaux <co

e des c

syl ves
rs dbéeau,

u
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- lutter contre les pollutions menacant les milieux aquatiques : le projet de développement communal

est ®t abl i en coh®rence avec | a desserte actuelle
gubavec | 6aptitude " recevoir des dispositifs dbass

- protéger la ressource en eau: l e projet int gre |l e captage du |
périmétres de protection associés,

- planifier un développement en cohérence avec la ressource en eau : le développement programmé
au sein du PLU est établi en cohérence avec la ressource en eau potable et la dessserte par le
r®seau collectif dbéalimentation,

- prendre en compte le risque inondation : le projet ne prévoit pas de développement dans les zones
susceptibles dbé°tre inond®es par d®bordement ou rur

- garantir le bon écoulement des eaux pluviales : le PLU défini des emprises au sol maximales afin de
garantir une part dbébespaces de pleine terre permett

Le SRADDT, Sch®ma R®gi onal dd Am®n age maunTerribbire PAGA :D®v el op
La SRADDT PACA a été adopté le 10 novembre 2006. Le document avait identifié 7 grands enjeux :

11TG®rer |l dattractivit® du territoire tout en pr®servant
2iConcilier valorisation des nenepaces et protection de |
31 Favoriser le développement économique dans une dynamique de développement durable

47 Favoriser les transports publics et organiser la mobilité

5T"Accompagner | e d®vel oppement solidaire et favoriser |
61 Maitriserlesc onf |l its doébusage et | a pression fonci re

71 Accompagner le renouvellement urbain

Le PLU do6Aubignosc devant °tre compatible avec | es di
définis dans le PLU :
- protéger les milieux naturels et les continuités écologiques : mi s e en pl ace do Esg

Protégés (EVP) sur les ripisylves et les massifs boisés,

- i mpulsion doébune dynamirg®Ead i ®no rddmineuez one 1AUz desti
déactivit®s,

- développer les déplacements doux : création de trottoirs et cheminements doux,

- maitriser la pression fonciére sur les terres agricoles : « resserrement » des zones a urbaniser
(classement en zone A au PLU de zones NA du POS car ces terrains ne sont pas nécessaire a un
développement démographique a horizon 10-15 ans.

Le SRCE, Schéma Régional de Cohérence Ecologique PACA :

Ce document est en cours do®l aborati on. Toutef-b5% | e P
du Code de | 6Urbani sme des deux p eriitoire comrauna :da nomagriei nui t @
de Lure et la forét du Prieuré.
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Il. MODIFICATIONS APPORTEES AU
D&RBANISME COMMUNAL
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Les principales modi fications et ®volutions apport ®e:
d 6 Bignosc sont :

- Hiérarchisation du tissu urbain a vocation principalement résidentielle en fonction des densités
observées de la zone UA, centre ancien caractérisé par des maisons de village mitoyennes a

| 6al i gnement de | a voi e, U tissu gpaviltonnaie le Wndins denser; é&as p o n d a
densit® d®croi ssante est fonction de | 6®l oi gnement
- Maintien de Il a zone UA et déune grande partie de

centre ancien du village et aux zones a dominante pavillonnaire afin de conserver les
caractéristiques urbaines et architecturales du village.

- Recl assement des zones NAab et NAa6 aujourdobéhui
morphologie correspondant aux caractéristigues urbaines et architecturales des zones UC

existantes.
- Cr®ation doéune zone UB pr opos aninhciten ala dethsficadiontd® i nt er

tissu urbain a proximité immédiate du centre ancien ; 3 secteurs deviennent ainsi classés en
zone UB :

o |l a d®I i mit atte eua est lideaa ladroxirdie du noyau ancien ; la logique est ainsi
gue |l es zones UA, UB et 1AUb forment un ensembl

o la délimitation du 3°™ secteur est davantage li¢ & un projet ; en effet la Municipalité souhaite
favoriser la mixité sociale en proposant sur ce secteur UB un programme de logements
aidés aux formes urbaines denses ; les terrains sont de maitrise communal, ce qui permet

une maitrise totale du projet.

J
f/ Parcelle \ ZA13
Parcale
g o AT ZA 20

Ref Niveau
Bome : 40,50 TN : 471.00 NGF

[ Proprbiane : Commne TAubgros
Lsu 0 *La Vicaww™

Parcale 2A o
Sudace Disle pacel | 5343

SAmNGE| |
Il

}!i’iiilli |

Plan masse du permis déposé pour la réalisation de 5 villas en accession aidée et de 15 logements
locatifs sociaux en zone UB du PLU
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Requalification de la zone NB en grande partie batie (seule une dent creuse restante) en zone UD,
zone pavillonnaire la moins dense ; sa proximité au village permet de proposer un zonage U afin

déinciter au combl ement des dent s

creuses.

Suppression de la zone NA : la partie Est correspondant a une emprise routiere est incluse a la zone
partie

déactivit®s | imitrophe et | a
UC limitrophe.

OQuest

azaneour d ot

Maintien du potentiel foncier situé en continuité immédiate avec le village : zones NAa4 et
NAa2 devenant respectivement zones 1AUcl (mémes caractéristiques urbaines que la zone UC) et
1AUd1 (mémes caractéristiques urbaines que la zone UD) ; le choix de zonage est en accord avec
|l es morphologies des zones vVvoi si
conforme au principe de continuité urbaine défini par la Loi Montagne ; en effet la zone 1AUcl
estsitiuée dans | 6angle droit form®
1AUd1 est positionnée « en sandwich » entre les zones UD et UC déja urbanisée et en limite de la
zone UB en cours dour baprésimatérialisecemarande ées cortinuigdswabaines

des zones a urbaniser avec les zones déja urbanisées.

nes.

par

Par

deux

A Il'fg;f,.g_ '’ [

) ogementg

ailleur s,

Zzones

Création de nouvelles extensions urbaines en continuité Est du village (zones 1AUb, 1AUC et
u r abignéerdesszonestUB ar ¢ hi t
et UC ; la proximité de ces zones au centre ancien du village permettra de proposer des secteurs
déurbani satiomothédmwmseeet | dident it ® .\LathileadgeEdiomes
a ®t ® d®fi ni e en ndes besoinaendoacied poue actueillindatnouwvelle population
|l e d®coupage

1AUc1l) dont |l es caract®ristiques

visée etles limitesde ces zones sOappuient
dée

du foncier. Le choix de cr ®er

sur
h pémat delréBquilibreo n e s

le barycentre du village et ainsi de proposer de nouveaux logements a proximité immédiate des

services et ®qui pements. Par

ai

| eur s, | cbofarmee r t ur e

au principe de continuité urbaine défini par la Loi Montagne ; en effet les trois zones sont
bordées par une urbanisation déja existante. Le schéma ci-aprés matérialise en orange les
continuités urbaines des zones a urbaniser avec les zones déja urbanisées.
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Phasage de | 6aveclaaliatinctiom teizones 1AU (réglement établi dans le PLU) et 2AU
(urbanisation soumise a modification/révision du PLU) afin de maitriser le développement
débAubignosc. La r®serve fonci re ainsi d®finie (zo
étant une zone pl us p®r i ph®rique de |l a tache wurbaine.
consi d®r ®e comme en continuit® de | durbanisation a
la zone 1AUd1. Ainsi, la modification/révision du PLU pour ouvrir la zone 2 AU ~ | dur bani sat
conditionn®e au pr®alable " Il édurbanisation de | a z
continuité urbaine imposée par la Loi Montagne.

Encadrement du développement urbain avec :

0 La mise eOripédmtcaet ididdn emedtéeAde @rogrgmmation (OAP) sur les

zones 1AU de plus de 5000m2 (zones 1AUcl et 1AUd1) ; | 6i hedisiegmi fi e |1 do0ob
de mettre emnpRUwarte omnademslkembhe®grali t® du sec
permettent de garantir un aménagementcoh ® r ent i ssu ddéune 71 ®f |l exi on

par des principes d®finis dans | 60AP.

o La d®f inition doéune bande doéi mplantati ea®erdes c
un alignement béati de type maisons de village a proximité du centre historique.

Sécurisation du centre village et amélioration de la desserte des quartiers Est du village
(actuels et futurs) gr ©ce l a mise en place dbéun
déune nouvelle voie qui d ® e s toe des zohes 1AUbuet 1Adceest| a Ma i
conditionnée a la réalisation de cette voie afin de garantir une desserte sécurisée des nouvelles
constructions présentes dans ces zones.

Mi se en place doéun emplacement r ®serv® [joméneptadest i
proximité immédiate du centre village afin de soul ager | e centre ancien
stationnement devient insuffisante aux vues de la demande actuelle et future.

Mi se en place dobéun empl ac elnbe@lta rrg® ssesrevn®@eur(t8ntddupu cdaersrtei f
vilage; objectif dodéam®l i oration de |l a visibilit®.

Elargissement de voies destinées a desservir les nouveaux quartiers résidentiels grace a la mise en
place de deux emplacements réservés (3/1 et 3/4).

Suppression, a la demande du Conseil Gén ®r a | , de | 6empl acement r ®serv®
principale desservant le village.
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- Protection des éléments de patrimoine bati au titre de -1-b-8 @u €Cade Hee L 12 G
| 6Ur bani sme : une habitation en zobpgeaagrideher ®e U €

Détail chiffré des principaux changements effectués au niveau du zonage :

Zones U a vocation résidentielle au POS devenant 0,5 ha
zones AU a vocation résidentielle au PLU

Zones NA a vocation résidentielle au POS 4,1 ha
devenant zones U a vocation résidentielle au PLU

Zones NA a vocation résidentielle au POS 1,6 ha
devenant zones A au PLU

Zones NA a vocation résidentielle au POS 0,4 ha
devenant zones N au PLU

Zones NB au POS devenant zones U a vocation 0,9 ha
résidentielle au PLU

Zones NC au POS devenant zones AU a vocation 1,5ha
résidentielle au PLU

Extraits de | 60Orientation d6Am®nagement et de |

Principes de composition urbaine

Secteurs ot la réalisation d'une
opération d'ensemble est exigée
Projet de 5 villas en accession aidée
Projet de 15 logements locatifs
sociaux

Nouvelles constructions

Principe de densité croissante

Bande d'implantation des
constructions — alignement bati

Ruine a démolir
Aménagement du carrefour et de
I'lot de la boulangerie

Aménagement d'un espace de vie
collective de type square, placette

Principes de composition viaire

Mise en sens unique de la rue de
la mairie avec création d'une

« bande douce »

Création d'une voie nouvelle
doublée d'une « bande douce »
Principe de connexions viaires a
créer

Voies existantes a élargir
Liaisons douces a aménager

Aire de stationnement a créer a
proximité immédiate du coeur de
village

Acces des constructions a
obligatoirement connecter a la voie
nouvelle

Préservation du flanc de colline en
espace vert naturel

Préservation / mise en place de
fronts végétaux
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lllustration permettant de faciliter lac ompréhension du découpage des zones A et N aux vues de
|l doccupation du sol®cetl odeguiesv dZNAIEFEs mont agne de Lure

Les
d

principales modi fications et ®vol utions apport ®e.

6 Aubignobpsc sont

Recl assement de | a zone UC, 0% quel ques eMmtigkAi t ati o
dominante agricole, en zone A (agricole) afin de st opper l e d®vel oppement de
dans ce secteur a dominante agricole en discontinuité avec les principales entités urbaines

existantes.

Red®f inition des cont our(dAe duePOS$ deverantJg audPbly afin devla t ® s
restreindre © | 6emprise actuelle des entreprises er
entreprises dans au sein du corridor agricole.

Reclassement de la zone NB au POS, accueillant une urbanisation diffuse a la lisiere de la
montage de Lure, en zone A et N selon les occupations de sols actuelles. Seules les extensions
mesurées des habitations existantes sont tolérées ; ainsi le mitage du corridor agricole et de la
montagne de Lure sont proscrits.

Protection du corridor agricole grace a son zonage en zone A au PLU et aux mesures visant a

stopper le mitage (c.f. dispositions ci-dessus) ainsi que des massifs boisés, montagne de Lure a

| 60Ouest et for°t domani al e du P neNetun ®&assement®EEB/P, gr ©c
(espace vert prot®g®)1-5&u dtui tCroed ed ed el 8 a@rUtribalneg slmle2 3

Protection des ri pi s ysllonmastlaglaire agriale grace dud elassement en
EVP (espace vert prot @B5-7 aduu tGadee dlee |I8OlArrkta ncil semel.1

Reconnaissance du cimetiere, associé a son aire de stationnement, auxquels le PLU associe un
zonage Nci afin de permettre leur extension future.

Mi se en place dobéune bawmdtei tnroen delilsld @oudcét d the eRABB b ani
de 60m autour de la parcelle de la coopérative; | éarr °t® silo de juillet 19¢
déune distance doéo®l oignement des installations de
demie la hauteur maximumdel a t our do6®l ®vation du sil o
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